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PAP Njerézit e prekur nga projekti

PMIU (HSH) Njésia e Menaxhimit dhe Zbatimit té Projektit
PR (BERZH) Kérkesa e Performancés
PTT Terminali i Transportit Publik

SAC (Shqip) Agjencia Shtetérore e Kadastrés
SAE Agjencia Shtetérore e Shpronésimit

LISTA E PERKUFIZIMEVE PER KUSHTET E PERDORUR NE KETE DOKUMENT

REGJISTRIMI DHE
SONDAZH SOCIO-

Regjistrimi éshté njé proces pér pérpilimin e njé kampioni 100% té individéve, familjeve dhe
bizneseve (formale ose joformale) té cilat do té zhvendosen fizikisht dhe/ose ekonomikisht

EKONOMIK nga njé projekt.
Anketa socio-ekonomike pérdoret pér té pércaktuar dhe analizuar kushtet socio-ekonomike té
individéve, familjeve dhe bizneseve (formale ose joformale) té cilat do té zhvendosen fizikisht
dhe ekonomikisht nga njé projekt.

KOMPENSIMI Pagesa me para né doré pér humbjen e njé aktivi ose njé burimi gé éshté bleré ose ndikuar
nga projekti.

DATA E PRERJES Data pas sé cilés kushdo gé zhvendoset né zonén e projektit nuk ka mé té drejté pér

kompensim dhe/ose ndihmé.

BERZH KATEGORITE E

Kategoria 1:ata qé kané té drejta formale ligjore mbi tokén (pérfshiré té drejtat zakonore dhe

PERSONAVE TE tradicionale té njohura sipas ligjeve kombétare).

ZHVENDOSUR Kategoria 2:ata qé nuk kané té drejta ligjore formale pér tokén né kohén e regjistrimit, por
gé kané njé pretendim pér tokén gé njihet ose njihet sipas ligjeve kombétare.
Kategoria 3:ata qé nuk kané asnjé té drejté ligjore ose pretendim té njohur pér tokén qé
z€né.

ZHVENDOSJA Humbja e aseteve (pérfshiré tokén) ose aksesi né asete gé con né humbje té té ardhurave

EKONOMIKE ose mjeteve té jetesés si rezultat i blerjes sé tokés né lidhje me projektin ose kufizimit té
aksesit né burimet natyrore. Njerézit ose ndérmarrjet mund té zhvendosen ekonomikisht me
ose pa pérjetuar zhvendosje fizike.

RREGULLIM Risistemimi éshté i pavullnetshém kur toka fitohet népérmjet aplikimit té pushteteve

PAVULLNETAR shtetérore. Veprimet mund té ndérmerren pa pélgimin e informuar té personit té zhvendosur
ose pa fuginé e zgjedhjes.

RESTAURIMI | Masat gé do té ndérmerren pér té ndihmuar PAP té zhvendosur fizikisht dhe ekonomikisht

JETESES pér té pérmirésuar jetesén dhe standardet e tyre té jetesés ose té paktén pér t'i rikthyer ato,
né terma realé, né nivelet e para zhvendosjes ose né nivelet gé mbizotéronin pérpara fillimit
té zbatimit té projektit, cilado qofté mé té larta.

VLERA E TREGUT Vlera e tregut llogaritet né bazé té ¢mimeve té pronés né zonén né té cilén prona e caktuar

shpronésohet, e cila mund té arrihet pér njé proné té caktuar né treg, né varési té ofertés
dhe kérkesés né até moment té pércaktimit té ¢gmimit.

KOSTO E LEVIZIJES

Kompensimi né para pér kostot qé lidhen drejtpérdrejt me lévizjen/zhvendosjen e njé familjeje
ose biznesi.

ZHVENDOSIJA FIZIKE

Humbja e shtépisé/apartamentit, banesés ose strehés si rezultat i blerjes sé tokés né lidhje
me projektin qé kérkon qé personi(ét) e prekur té lévizin né njé vend tjetér.

PERSONAT E PREKUR

Cdo person i cili, si rezultat i marrjes sé tokés té kérkuar nga projekti, humbet té drejtén pér
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NGA PROJEKTI (PAP)

té zotéruar, pérdorur ose ndryshe pérfitim nga njé strukturé e ndértuar, toké (rezidenciale,
bujgésore, kullota ose toka té pazhvilluara/té papérdorura), kultura vjetore ose
shumévjecare. dhe pemét, ose ¢do aktiv tjetér fiks ose i luajtshém, plotésisht ose pjesérisht,
pérgjithmoné ose pérkohésisht.

VLERA
ZEVENDESUESE

Vlera e llogaritur si vlera e tregut té aktivit plus kostot e transaksionit té tilla si taksat, taksat
e pullés, tarifat ligjore dhe té noterizimit, tarifat e regjistrimit, kostot e udhétimit dhe ¢do
kosto tjetér té tillé gé mund té shkaktohet si rezultat i transaksionit ose transferimit té
pronés.

Kompensimi me vlerén e ploté té zévendésimit éshté i mjaftueshém qé personi i prekur té
zévendésojé tokén, strukturat dhe asetet e tjera té prekura nga projekti me té njéjtin
standard ose mé té miré né njé vend tjetér.

KUADRI | MARRJES SE
TOKES

Njé dokument i zhvilluar kur natyra ose madhésia e sakté e blerjes sé tokés ose kufizimet né
pérdorimin e tokés né lidhje me njé projekt me potencial pér té shkaktuar zhvendosje fizike
dhe/ose ekonomike nuk dihet pér shkak té fazés sé zhvillimit té projektit. Qéllimi i njé kuadri
éshté té pérshkruajé ndikimet e mundshme qé lidhen me blerjen e tokés dhe té pérshkruajé
parimet gé do té ndigen pér t'i trajtuar ato.

Pasi té pércaktohen komponentét individualé té projektit dhe informacioni i kérkuar béhet i
disponueshém, korniza shérben si bazé pér zhvillimin e njé plani té detajuar (shih pikén mé
poshté).

PLANI | BLERJES SE
TOKES DHE
RESATURIMI |
MIJETEVE TE JETESE

Dokumenti né té cilin njé klient specifikon procedurat gé do té ndjeké dhe veprimet gé do té
ndérmarré pér té zbutur efektet negative, pér té kompensuar humbjet dhe pér té ofruar
pérfitime zhvillimi pér personat dhe komunitetet e prekura nga njé projekt investimi.

Qéllimi i planit éshté t'u prezantojé té gjitha paléve té interesuara, pérfshiré personat e
prekur, se cilét saktésisht do té preken nga pérvetésimi i tokés, si dhe nga kush do té zbatohet
pérvetésimi, si dhe afatin kohor dhe burimet.

PALET E INTERESIT

Cdo dhe té gjithé individét, grupet, organizatat dhe institucionet e interesuara dhe
potencialisht té prekura nga njé projekt ose qé kané aftésiné pér té ndikuar né njé projekt.

GRUPET E
CENUESHME

Kéto grupe pérfshijné njeréz té cilét, pér shkak té gjinisé, pérkatésisé etnike, moshés,
paaftésisé fizike ose mendore, disavantazhit ekonomik ose statusit social, mund té ndikohen
mé negativisht nga zhvendosja se té tjerét dhe té cilét mund té jené té kufizuar né aftésiné e
tyre pér té pérfituar nga ndihma e zhvendosjes dhe pérfitimet e lidhura me zhvillimin.

Grupet vulnerabél né kontekstin e zhvendosjes pérfshijné gjithashtu njerézit gé jetojné nén
kufirin e varférisé, pa toké, t& moshuarit, familjet me kryefamiljare gra dhe fémijé, pakicat
etnike, komunitetet e varura nga burimet natyrore ose persona té tjeré té zhvendosur gé
mund té mos mbrohen pérmes tokés kombétare. legjislacioni pér kompensimin ose titullin e
tokés.
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1. PREZANTIMI

1.1 PERSHKRIMI DHE KONTEKSTI | PROJEKTIT

Banka Evropiane pér Rindértim dhe Zhvillim (“BERZH”) ka miratuar njé kredi sovrane prej 36.87 milioné € pér
Republikén e Shqipérisé, pér té financuar njé program pérmirésimi té infrastrukturés hekurudhore né dobi té
Hekurudhave Shgiptare Sh.a. (Hekurudha Shgiptare - “HSH”) — shoqgéri shtetérore e cila éshté nén juridiksionin
e Ministrisé sé Infrastrukturés dhe Energjisé sé Shqipérisé (“MIE”).

Huaja do té financojé komponentét e méposhtém (“Projekti”):
= Komponenti A: rehabilitimi i linjés ekzistuese hekurudhore Durrés-Tirané Terminali i Transportit Publik
(PTT) (gjatésia 34.2 km); dhe
= Komponenti B: ndértimi i njé linje té re hekurudhore nga Tirana PTT né Aeroportin Ndérkombétar té
Tiranés (gjatésia 4.7 km).

Objektivi i projektit éshté rigjallérimi i infrastrukturés hekurudhore né Shqipéri dhe rritja e transportit
hekurudhor duke pérmirésuar infrastrukturén dhe funksionimin hekurudhor dhe duke siguruar siguriné dhe
ndérveprueshméring.

Té dy komponentét jané paraqitur néFiguralmé poshté.

3
TIA Terminal Station

University Rail Stop
Vore Station

Sukthi Station
L =
i -
Kashar Station
‘

Tirana PTT Station)

O

Durres Station
Shkozet Station

Legend
®  Railroad Station
Railways
0 12525 : === New railway connection to Rinas Airport
# === Durres-Tirana Public Transport Terminal Railway

Figural: Komponentét e projektit

Komponenti A: Rehabilitimi i linjés ekzistuese hekurudhore Durrés-Tirané

Linja hekurudhore fillimisht u rehabilitua midis 1996 dhe 1998. Ajo strehon trafikun e pasagjeréve dhe
mallrave. Aktualisht operon me katér stacione: Shkozet, Sukth, Vore dhe Kashar. Ish-stacioni i terminalit té
Tiranés né gendér té qytetit u shkatérrua dhe do té integrohet njé terminal i ri (PTT i ri i Tiranés) i cili ndodhet
né njé distancé prej rreth 4 km nga stacioni i vjetér hekurudhor i Tiranés.

Aktualisht infrastruktura éshté né gjendje shumé té kege duke rezultuar né shpejtési shumé té ngadalta pér
disa arsye, ndér té cilat mé kryesoret jané:
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= Né 15 vitet e fundit, fondet jané véné né dispozicion vetém pér mirémbajtjen dhe riparimin
absolutisht thelbésor té infrastrukturés

= Sistemi i sinjalizimit u shkatérrua kryesisht gjaté periudhave té trazirave né 1991 dhe 1997 dhe
aktualisht sistemi funksionon pa sinjalizim

=  Kufizimet e shpejtésisé rregullohen kryesisht nga gjendja e pistave dhe kalimet e shpeshta té
paautorizuara né nivel.

Punimet e planifikuara rehabilituese pérfshijné:

= Pérmirésimiilinjés duke zévendésuar superstrukturén ekzistuese, me njé gjatési totale prej 34.2 km

= Pérmirésimii nénstrukturés sé linjés me ané té njé seksioni kryq

= Pérmirésimi dhe/ose zgjerimi i rrjetit té kullimit

= Zbatimi i superstrukturés sé re pér linjén e degézimit Shkozet - Porti i Durrésit

=  Dizajni gjeometrik i pérmirésuar i linjés hekurudhore

=  Rehabilitimi i linjave dytésore té stacioneve, celsave dhe platformave té stacioneve

=  Masat pér pérmirésimin e kapacitetit mbajtés té urave ekzistuese pér té€ mundésuar ngarkesa té
synuara, sé bashku me punimet pér mbrojtjen e urave.

= Rrethimii korridorit hekurudhor

=  Racionalizimi i vendkalimeve (krygézimeve) né nivel me rrjetin rrugor; integrimi i kryqézimeve "té
autorizuara" né sistemin e sinjalizimit dhe rrethimi i kalimeve "té paautorizuara" - arbitrare.

=  Linja e rehabilituar do té jeté né pérputhje me standardet nga 100 km/h deri né 120 km/h.

= |nstalimi i njé sistemi té ri sinjalistik — telekomunikues né pérputhje me specifikimet teknike té BE-sé
pér ndérveprim.

Komponenti B: Ndértimi i njé linje té re hekurudhore nga PTT e Tiranés né aeroportin e Rinasit
Linja e re hekurudhore pérmban:
= Ndértimi i njé lidhjeje té re hekurudhore pér té lidhur linjén ekzistuese Durrés me Tiranén PTT me
Aeroportin Ndérkombétar té Tiranés, me njé gjatési prej 4.7 km.
= Ndértimi i njé terminali hekurudhor né Aeroportin Ndérkombétar té Tiranés
= Sigurimi i njé ndalese té ndérmjetme hekurudhore né zonén e Universitetit Epoka
= Rivendosja e rrjetit rrugor lokal té zonés pérgjaté linjés sé re hekurudhore
= |nstalimii njé sistemi té ri sinjalistik — telekomunikues, té integruar me sistemin e linjés Durrés-Tirané.

Linja e re pérfshin katér kalime né nivel me rrugét kryesore dhe 2350 m rrugé shérbimi paralel me linjén, té
cilat sigurojné rivendosjen e lidhjes pérgjaté linjés, integrimin e rrjetit rrugor lokal dhe aksesin né pronat dhe
tokat e pérdorura né zoné.

Bazuar né projektin e projektit dhe studimet socio-ekonomike, shpronésimi i tokés pér ndértimin e linjés sé re
hekurudhore nga Tirana né aeroportin e Rinasit éshté identifikuar si ndikimi kryesor social i Projektit.

1.2 OBIJEKTIVI DHE FUSHEVEPRIMI | PLANIT TE BREJTIMIT TE TOKES DHE RISHTURIMIT TE JETESISE

Hekurudhat Shqiptare (HSH)ka pérgatitur kété Plan té Marrjes sé Tokés dhe Rivendosjes sé Jetesés (“LALRP”),
me géllim adresimin e ndikimeve té mundshme té marrjes sé tokés pér Projektin, né pérputhje me:

= Ligjet dhe rregulloret né fuqi né Shqipéri,
=  t& BERZH-it Mjedisoredhe Politika Sociale 2019%, vecanérisht Kérkesa e Performancés (PR) 5: Blerja e
Tokés, Zhvendosja e Pavullnetshme dhe Zhvendosja Ekonomike.

Ky LALRP éshté pérgatitur né bazé té Kornizés sé Pérvetésimit té Tokés (“LAF”) e cila éshté pérgatitur
ngaMIEdhe miratuar nga BERZH né fazat e méparshme té Projektit me synimin pér té pérshkruar parimet e
pérgjithshme, procedurat dhe kuadrin e té drejtave né lidhje me ndikimet e mundshme té blerjes sé tokés qé
kérkohen pér Projektin. Prandaj, LAF éshté baza pér zhvillimin e kétij LALRP té detajuar, dhe tLALRP i tij duhet
té lexohet né lidhje me LAF.

1Teksti i ploté i Politikés gjendet né:http://www.ebrd.com/news/publications/policies/environmental-and-social-policy-esp.html
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Ky LALRP ofron detaje mé té sakta mbi Personat e Ndikuar nga Projekti (PAP), kriteret e pranueshmérisé dhe
procedurat gé do té zbatohen pér Projektin né pérputhje me Kornizén dhe né pérputhje me PR5 ESP EBRD. It
specifikon procedurat qé do té ndigen nga Agjencia Shtetérore e Shpronésimit dhe veprimet gé do té
ndérmarré pér té rivendosur dhe kompensuar si¢ duhet njerézit dhe komunitetet e prekura.

Objektivat e késajLALRPjané té:

= zbut ndikimet e pafavorshme sociale dhe ekonomike nga blerja e tokés ose kufizimet né pérdorimin
dhe aksesin e tokés nga personat e prekur duke ofruar kompensim pér humbjen e aseteve me koston
e zévendésimit dhe duke siguruar qé aktivitetet e zhvendosjes té zbatohen me zbulimin e duhur té
informacionit, konsultimin dhe pjesémarrjen e informuar nga té prekurit;

= té pérmirésojé ose, té paktén, té rivendosé jetesén dhe standardet e jetesés sé personave té
zhvendosur né nivelet para projektit;

= pérmirésimin e kushteve té jetesés né mesin e personave té zhvendosur pérmes sigurimit té strehimit
adekuat;

= té vendosé rregullime dhe procedura organizative pér té monitoruar zbatimin e planit té zhvendosjes
dhe té ndérmarré veprime korrigjuese sipas nevojés.

1.3 STATUSI | AKTIVITETEVE TE BREJTIMIT TE TOKES

Qé nga tetori 2021, HSH PMIU ka filluar aktivitetet pérgatitore né pérputhje me Planin e Veprimit Mjedisor dhe
Social té Projektit (PSM) duke kryer kéto aktivitete:

e metodologjia e pérditésuar e anketimit socio-ekonomik dhe e kompensimit;
o ka kryer regjistrimin dhe verifikimin dhe pérditésimin e inventarit té pasurisé;
e vlerésimii pronave dhe ndérmarrjeve té zhvendosura ekonomikisht;

o llogaritja e kompensimit té PAP;

Ekipi i Shpronésimit té HSH kreu studimin socio-ekonomik dhe verifikimin dhe pérditésimin e regjistrimit midis
20 néntorit dhe 21 janarit. Data e fundit éshté janar 2021.

Pérvec késaj, dizajni i projektit éshté pérditésuar mé tej nga Kontraktori i Punéve dhe rezultatet e planit
pérfundimtar té shpronésimit jané pérfshiré gjithashtu né kété Plan.

Si pérfundim, bazuar né vlerésimet e kompensimit qé aplikon koston e ploté té zévendésimit e cila éshté né
pérputhje me kérkesat e KP5 té BERZH-it, kostoja totale e shpronésimit éshté 323,090,120.47 leké
(2,749,937,19 euro).

2. LIGJET DHE RREGULLORET

2.1 KUADRI LIGJOR KOMBETAR DHE KOMPENSIMI

Ligji kryesor gé rregullon shpronésimin dhe rregullon procesin e marrjes sé tokés pér projektin éshté Ligji Nr.
8561/1999 “Pér shpronésimin dhe marrjen e pérkohshme té pronés private pér interes publik” (Ligji i
Shpronésimit), i ndryshuar sé fundmi me Ligjin Nr. 11/2020.

Ky ligj plotésohet me disa Vendime té Késhillit t& Ministrave (VKM), udhézime dhe rregullore, konkretisht:

e Ligji nr. 52/2018, “Pér ratifikimin e marréveshjes sé grantit ndérmjet Republikés sé& Shqipérisé dhe
Bankés Europiane pér Rindértim dhe Zhvillim pér financimin e projektit “Hekurudha Shqipéri —
Rehabilitimi i linjés hekurudhore Tirané — Durrés dhe ndértimi i njé linje té re hekurudhore pér Tirana
International”. né kuadér té grantit nga Fondi i Investimeve i BE-sé pér Ballkanin Peréndimor
(“WBIF”);

e Ligji nr. 11/2020, neni 8/ pika 2 “Pér disa ndryshime dhe shtesa né ligjin nr.8561, daté 22.12.1999,
“Pér shpronésimet dhe pérdorimin e pérkohshém té pronés, proné private, pér interes publik, i
ndryshuar”;
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e Ligji nr. 107/2014 “Pér planifikimin dhe zhvillimin e territorit”, i ndryshuar;

e Vendimi i Késhillit té& Ministrave (VKM) Nr. 686/2017 “Pér Miratimin e Rregullores sé Planifikimit té
Territorit”;

e VKM 408/2015 “Pér miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”, i ndryshuar;

e VKM Nr.127, daté 23.03.2000, “Pér pérmbajtjen dhe procedurat e paraqitjes sé kérkesés dhe ose
shpalljes fillestare té shpronésimit dhe marrjes sé pérkohshme té pronés private pér interes publik”;

e VKM Nr. 138, daté 23.03.2000, “Pér kriteret teknike pér vlerésimin dhe llogaritjen e shumave té
kompensimit té pronave private qé do té shpronésohen pér interes publik, té pronave té zhvlerésuara
dhe té té drejtave té té tretéve. palét”, té ndryshuar;

e VKM Nr. 257, daté 11.04.2007, “Pér kriteret dhe procedurat e kompensimit fizik me pronat shtetérore
té subjekteve té shpronésuara, né raste té veganta”;

e VKM Nr.89, daté 03.02.2016, “Pér miratimin e vlerave té hartés sé tokés né Republikén e Shqipérisé”;

e VKM nr.395, daté 13.05.2020 “Pér organizimin dhe funksionimin e Agjencisé Publike té Shpronésimit”,
miratuar pas ndryshimeve té ligjit nr.8561/1999 dhe krijimit té& Agjencisé Shtetérore té Shpronésimit
(“SAE”").

e Udhézimi nr. 1, daté 05.10.2000, “Pér kriteret teknike pér llogaritjen e vlerés sé peméve frutore qé
shpronésohen pér interes publik, né rastet kur mungojné treguesit e blerjes sé deklaruar”; dhe

o  Rregullore té tjera pér té drejtat mbi tokén dhe regjistrimin dhe pér mbrojtjen sociale gé do té merren
parasysh.

2.2 INSTITUCIONET KYGE NE PROCESIN E BLERJES SE TOKES DHE RREGENDESIMIT

Institucionet pérgjegjése pér ofrimin e secilit artikull/aktivitet né procesin e té drejtés, zbatimin e LARP dhe
koordinimin e aktiviteteve té lidhura dhe té pérshkruara né LARF, jané paraqitur né tabelén mé poshté.

Tabelal: Institucionet kryesore té pérfshira né procesin e té drejtés

Qeveria e Shqipérisé (Késhilli
i Ministrave)

Qeveria e Shqipérisé do té kompensojé personat e prekur nga
projekti (PAP) pér ¢do humbje té aseteve fizike, té ardhurave dhe té
ardhurave gé rezultojné nga zhvendosja ekonomike ose zhvendosja
fizike, gofshin kéto humbje té pérkohshme apo té pérhershme.
Miraton shpronésimin me vendim.

| paraget pér miratim Késhillit t&é Ministrave kérkesén e

Ministria e Infrastrukturés

dhe Energjisé

konfirmuar/miratuar té shpronésimit.

Hekurudhat Shqiptare —
Hekurudha Shqiptare (HSH)

Hekurudhat Shqiptare kané pérgjegjésiné pérfundimtare pér
zbatimin e té gjithé komponentéve té projektit sé bashku me
Agjencité e tjera Qeveritare. Kérkesén pér shpronésim e paraget
prané Agjencisé Publike té Shpronésimit.

Agjencia Shtetérore e
Shpronésimit (né varési té
ministrit pérgjegjés pér
zhvillimin urban/Ministria e
Infrastrukturés dhe Energjisé)

Pasi njé kérkesé pér shpronésim paragitet né Agjenciné Shtetérore
té Shpronésimit (“SAE”), kjo e fundit urdhéron ngritjen e njé
komisioni ad hoc pérgjegjés pér ndjekjen dhe realizimin e procesit té
shpronésimit.

Komisioni éshté pérgjegjés pér té pércaktuar masén dhe llojin e
kompensimit.

Ministria e Financave dhe
Ekonomisé

Pércakton fondin e shpronésimit.

Njésité e Qeverisjes Vendore

Bashkité jané pérgjegjése pér zhvillimin dhe monitorimin né terren té
Planeve té Pérgjithshme té Zhvillimit Vendor dhe pér kété arsye do
té konsultohen né procesin e shpronésimit té tokés.

Agjencia Shtetérore e
Kadastrés (KSHK)

Ofron informacion mbi tokén qé do té shpronésohet, pérpara se
aplikimi té dérgohet né SAE. Agjencia Kadastrale éshté pérgjegjése
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pér drejtimin e Sistemit té Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, i
cili jep informacion mbi pronén (sipérfagen, llojin e tokés,
vendndodhjen etj.) dhe pér pronarét e saj dhe té drejtat e tyre mbi
tokén. Pas procesit té shpronésimit, SHKK éshté pérgjegjése pér
regjistrimin e titujve té rinj mbi pronat e paluajtshme té
shpronésuara.

Njésia e Qeverisjes Vendore Né rast se nuk ka informacion pér zonén (regjistrimi i paré nuk éshté
béré), autoritetet vendore jané pérgjegjése pér té dhéné té dhéna
pér tokén dhe té drejtat e pronésiseé.

Gjykatat Administrative Adresimi i ankesave pér masén e kompensimit té parashikuar né
Vendimin e Késhillit té Ministrave pér miratimin e shpronésimit.

2.3 PROCESI | SHPRONESIMIT
2.3.1  Véshtrim i pérgjithshém

Ligji i Shpronésimit rregullon procesin e shpronésimit té pronave té pérhershme dhe/ose pérkohésisht té
uzurpuara (toka dhe struktura), né interes té publikut pér veprimtari gé nuk mund té kryhen né ményré tjetér
dhe qé sjellin pérfitim mé té madh pér publikun. Ligji parashikon kompensim né raste té tilla dhe edhe kur toka
éshté e zéné pérkohésisht. Vetém pronat e regjistruara dhe pronarét zyrtaré té ligjshém té pronave kané té
drejté té pérfitojné nga ligji.

Shpronésimi mund té béhet né favor té shtetit dhe té personave juridiké publiké ose privaté, vendas ose té
huaj, pér realizimin e njé projekti, investimi, né ¢do rast né pérputhje me ligjin e shpronésimit dhe gjithmoné
pér njé interes publik. Subjekti, né favor té té cilit béhet shpronésimi, paraqget kérkesén pér shpronésim né
SAE.

Procesi i shpronésimit né rastin e rehabilitimit té njé linje hekurudhore éshté iniciuar nga HSH, e cila paraget
njé kérkesé shpronésimi né SAE. Ky aplikacion pérmban informacione pér pronésiné dhe té drejtat e tjera sig
shfagen né Sistemin Informativ Kadastral. Pér pronat gé nuk jané regjistruar ende (regjistrimi fillestar), té
dhénat e pronésisé mblidhen nga burime té tjera lokale. Ky informacion quhet Dosja e Shpronésimit. Me
marrjen e aplikimit, SAE urdhéron ngritjen e njé komisioni ad hoc pér té ndjekur dhe kryer procesin e
shpronésimit.

Brenda 10 ditéve nga dita e njoftimit pér pranimin e kérkesés pér shpronésim, lidhet njé marréveshje ndérmjet
SAE-sé dhe aplikantit né favor té té cilit kérkohet shpronésimi.

Brenda 10 ditéve nga lidhja e marréveshjes me subjektin gé aplikon pér shpronésim, SAE fillon té pérmbushé
procedurat e njoftimit té drejtpérdrejté pér ¢do pronar ose bashképronar té pronave private gé kérkohen té
shpronésohen si dhe pér personat e treté gé lidhen me kompensimin e tyre.

SAE e publikon kérkesén pér shpronésim né Fletoren Zyrtare, né njé gazeté me tirazh kombétar dhe né njé
gazeté lokale pér njé periudhé njéjavore. Cdo palé e treté e prekur nga shpronésimi ka té drejté, jo mé voné se
15 dité nga publikimi; paragesin kérkesat e tyre té shoqéruara me dokumentet pérkatése né SAE.

Kur pretendimet e njé pale té treté pér pronésiné si dhe pér kushtet e shpronésimit té ofruara verifikohen té
jené né pérputhje me ligjin, SAE vazhdon me shpronésimin.

Pér vlerésimin e pronave private apo té drejtave té tjera reale té personave té treté qé jané objekt
shpronésimi, komisioni do té marré né konsideraté natyrén e pasurisé, vlerén fillestare, vlerén e amortizuar
dhe vendndodhjen. Né pérfundim té procedurave paraprake pér shpronésimin, ministri kompetent pér
zhvillimin urban (Ministri i Infrastrukturés dhe Energjisé) i paraget Késhillit t& Ministrave propozimin pér
shpronésim. Shpronésimi dhe vlera e kompensimit pércaktohen né vendimin e Késhillit té Ministrave.
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2.3.2  Pronésia e tokés dhe té drejtat pronésore

Reforma pér tokén dhe pronén filloi né Shqipéri né fillim té viteve '90, e karakterizuar nga disa ligje pér
pronésiné dhe té drejtat e pronésisé mbi tokén si ligji nr. 7501 “Pér tokén”, ligji nr. 7843 “Pér regjistrimin e
pasurive té paluajtshme” etj. Pothuajse 30 vjet mé voné, reforma éshté ende né vazhdim, dhe disa ¢éshtje
mbeten ende té pazgjidhura, p.sh., regjistrimi fillestar i pronave, kostot e larta té legalizimit, procedurat
komplekse administrative dhe njé numér i madh mosmarréveshjesh pronésie né gjykaté. Afati pér legalizimin e
ndértimeve informale ka skaduar prej kohésh dhe tashmé Agjencia Kadastrale po shqyrton té gjitha aplikimet
pér legalizimin e ndértimeve/ndértesave informale.

2.3.3 Kompensimi

Komisioni i Shpronésimit vleréson pronat e prekura dhe jep kompensimin pérkatés, té& miratuar nga Késhilli i
Ministrave, né pérputhje me VKM nr. 138, daté 23.03.2000, “Pér kriteret teknike pér vlerésimin dhe llogaritjen
e masés sé kompensimit té pronat private gé do té shpronésohen pér interes publik, t& pronave té
zhvlerésuara dhe té té drejtave té té tretéve”.

Pronat kategorizohen si:
e Kategorianr. 1 Objektet e ndértimit: (a) strukturat e banimit dhe (b) ¢do strukturé tjetér né
vend té banimit (magazina, dyqanet, etj.);
e  Kategorianr. 2 Toké bujgésore;
e Kategorianr. 3 Toké ndértimore;

Pér (a) strukturat e banimit, vlerésimi vendoset si mesatarja e gmimit té transaksionit pér shitjet né té njéjtén
zoné kadastrale, si¢ pércaktohet nga Agjencia Shtetérore Kadastrale. Né rast se njé informacion i tillé nuk
disponohet, vlerésimi do té béhet né bazé té kostove té ndértimit, duke pérdorur standardet e dhéna nga Enti
Kombétar i Banesave (Enti Kombetar i Banesave).

Metoda e vlerésimit té kostos sé ndértimit pérdoret edhe pér kompensimin e objekteve industriale ose
bujgésore. Cmimi i kompensimit pér tokén bujgésore, tokén ndértimore, pyjet, pemét frutore etj., bazohet né
VKM nr. 89, daté 03.02.2016, “Pér miratimin e vlerave té hartés sé tokés né Republikén e Shqipérisé”. Nése njé
informacion i tillé mungon né VKM, zbatohet metoda e standardit, e cila konsiston né ¢mimin mesatar té
shitjes sé transaksionit té ngjashém brenda té njéjtés zoné kadastrale né tre muajt e fundit.

Vlerésimi pér frutat dhe pemét béhet duke pérdorur metodén e kostos (investimet, numri i biméve, sipérfaqgja,
shpenzime té tjera etj.). Vlerésimi i té korrave béhet né bazé té produktivitetit té pritur.

Me ndryshimet e fundit té béra né ligjin pér shpronésimin, masa e kompensimit pér asetet, pronat private, té
cilat shpronésohen pér interes publik, pér realizimin e projekteve dhe investimeve né bazé té njé
marréveshjeje ndérkombétare té ratifikuar me ligj, llogaritet né pérputhje me dispozitat e kété marréveshje,
me kusht gé té pércaktohet edhe ményra e llogaritjes sé shumés sé shpérblimit.

2.3.4 Ndihma pér zhvendosje

Ligji nr. 22/2018 “Pér Strehimin Social” pércakton kuadrin ligjor pér zhvillimin e programeve sociale té
strehimit né bashkité shqiptare dhe parashikon kategorité e personave apo grupeve vulnerabél. Ligjet e tjera
pér ndihmén e ofruar nga shteti pér grupet vulnerabél (p.sh. té verbér, tetraplegjiké) mund té pérdoren si bazé
pér zhvillimin e programeve té zhvendosjes pér grupet vulnerabél. Risistemimi (kompensimi né natyré)
megjithaté éshté njé opsion i bazuar né nenin 19/4 té Ligjit t& Shpronésimit. Neni i fundit i Ligjit té
Shpronésimit pranon se autoritetet e shpronésimit mund té miratojné gjithashtu shpronésimin né natyré si njé
alternativé kompensimi.

2.3.5 Planifikimi dhe zhvillimi i territorit

Ligji Nr. 107/2014 “Pér Planifikimin dhe Zhvillimin e Territorit”.i ndryshuar, rregullon planifikimin e territorit
né Shqipéri. Ligji synon té sigurojé zhvillimin e géndrueshém, pérdorimin racional té burimeve aktuale dhe té
ardhshme, mbrojtjen e burimeve natyrore dhe ofrimin e mundésive té barabarta.
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Vendim KM: VKM 686/2017 “Pér Miratimin e Rregullores sé Planifikimit té Territorit”pérmban rregulla pér
krijimin, zbatimin dhe monitorimin e planit territorial vendor dhe kombétar, si dhe pér arritjen e uniformitetit
té dokumenteve té planifikimit;

VKM 408/2015 “Pér Miratimin e Rregullores sé Zhvillimit té Territorit”,i ndryshuar, ofron kushte dhe
procedura té detajuara pér zhvillimin dhe zbatimin e kontrolleve té zhvillimit.

Pérgjithshme Kombétare (Plani GNP),éshté instrumenti mé i larté i planifikimit né territorin shqiptar, i cili
parimet dhe objektivat orientojné ¢do dokument tjetér planifikimi. PBB-ja ofron kuadrin strategjik té
referencés pér zhvillimin e géndrueshém té territorit, me géllim sigurimin e njé zhvillimi té balancuar social-
ekonomik té vendit, menaxhimin e pérgjegjshém té burimeve natyrore, mbrojtjen e mjedisit dhe garanton
pérdorimin racional té tokés. Me miratimin e GNP-s€, nuk do té lejohen ndértime té reja né tokat bujgésore, té
cilat nuk i shérbejné Sistemit Bujgésor.

Plani i Integruar Sektorial (PSP) per zonen ekonomike Tirane-Durres, jep strategjiné dhe politikat e zhvillimit
pér territoret e Bashkive Tirané, Durrés, Krujé, Voré, Kamzg, té cilat do té merren parasysh nga bashkité gjaté
hartimit dhe miratimit té& PPP-ve.

e Objektivi Strategjik 1:Zhvillimi i Q€ndrueshém Ekonomik;

e Objektivi strategjik 2: Pérmirésimi i cilésisé sé jetés né gendrat urbane e rurale, népérmjet katér
Rigjenerimit/Densifikimit/Konsolidimit/Integrimit;

e Objektivi Strategjik 3:Pérmirésimi i infrastrukturés, transportit dhe lévizshmérisé

e Objektivi Strategjik 4:Mbrojtja dhe pérmirésimi i mjedisit natyror

MEé tej, politikat e zhvillimit té territorit sektorial jané pércaktuar né GNP pér té arritur katér objektivat
strategjikeé:

e  Politikat e Zhvillimit Ekonomik
e Politikat e Zhvillimit Urban.

e  Politikat e Zhvillimit Rural

o Tétjera..

GNP thekson se duhet té shmanget ndryshimi i pérdorimit té tokés pér toké bujgésore né até urbane.
Konsolidimi duhet té arrihet népérmjet ruajtjes sé tokés bujgésore dhe forcimit té marrédhénies rural-urban.

Ndérsa PSK i pércakton territoret né peréndim té aeroportit té Rinasit si Pol Urban, territoret e fshatrave qé
pérshkohen nga rruga hekurudhore pércaktohen si zona bujgésore. Zonat bujgésore jané zonat me fokus
zhvillimin bujgésor, ku té ardhurat primare rrjedhin nga bujgésia. Pérdorimi i tokés né kéto zona do té
orientohet larg presionit té aktiviteteve urbane. Bashkité népérmjet GLP-ve duhet t'i japin prioritet aktivitetit
bujgésor, duke shmangur pérhapjen e urbanizimit. Ai siguron gjithashtu instrumentin e konsolidimit dhe
pérdorimit té tokés bujqgésore.

Planet e Pérgjithshme Vendore té katér Bashkive pérfshiré, si mé poshté:

Bashkia Tirané: Vendim nr.1, daté 14.04.2017 i KKT “Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Tirang&”

Bashkia Voré: Vendimi nr.3, daté 17.05.2019 i KKT “Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Voré”;

Bashkia Kaméz: Vendimi nr. 8, daté 20.12.2012 Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Kaméz”
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Bashkia Krujé: Vendimi nr.5, daté 08.02.2017 i KKT “Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Krujé” dhe Vendimi nr.75, daté 10.08.2018 i Kryetarit té& Bashkisé Krujé “Plani i Detajuar Vendor, Njésia
Strukturore NI-UB. -045”.

GLP-té jané kuadri ligjor pér mbrojtjen dhe pérdorimin e territorit administrativ té njésive té geverisjes
vendore (NJQV). Njé bashkie i kérkohet té zhvillojé njé GLP, e cila paraget njé vizion pér té ardhmen e saj, me
njé strategji afatgjaté pér zbatimin e projekteve té réndésishme pér pushtetin vendor. Njé GLTP, sipas VKM
686/2017, pérmban disa néndokumente, duke pérfshiré: Analizén dhe Vlerésimin e Territorit, i cili shqyrton
kushtet ekzistuese; njé Strategji Territoriale, e cila paraget njé vizion pér zhvillimin e ardhshém; dhe Plani i
Zhvillimit té Territorit, i cili éshté njé plan veprimi zbatues. Njé nga elementét mé té réndésishém té GLP-ve
éshté plani i pérdorimit té tokés dhe zhvillon konceptet e planifikimit pér njésité/zonat e zhvillimit strategjik té
bashkisé.

Gjithashtu, GLP-té pérmbajné parametrat e zhvillimit brenda njé njésie ose njésive strukturore, té njohura si
pasaporta zhvillimi, si dhe harta treguese. Pasaportat rregullojné pérdorimin, lartésiné, intensitetin, pengesat,
madhésiné e parcelave, mbulimin e parcelave, raportin e sipérfages sé dyshemesé dhe vecori té tjera té
vendndodhjes dhe ndértesés. Sé bashku me treguesit e tjeré té planifikimit, kéto rregullore lejojné mundési
specifike zhvillimi dhe investimi, gjithmoné brenda kontekstit té kuadrit té planifikimit pér bashkiné né térési.

Leja e zhvillimit pér njé parcelé té caktuar mund té merret duke plotésuar té gjitha kontrollet e planifikimit dhe
zhvillimit té parcelés, duke ndjekur procedurat e pércaktuara né VKM 408/2015. Pér njésité ku kérkohet njé
Plan i Detajuar Vendor (PZhL), specifikat e zhvillimit jepen né PZHL. Ekziston vetém njé njési strukturore NI - UB
- 045, né Bashkiné Krujé pér té ciléen GLP kérkon njé Plan té Detajuar Vendor dhe té gjitha njésité e tjera
strukturore té identifikuara brenda gjurméve té projektit nuk kérkojné PZHL..

2.3.6  Ndértimet informale kalojné me brezin e sipérfages sé tokés hekurudhore

Ligji Nr. 142/2016 “Pér Kodin Hekurudhor té Republikés sé& Shqipérisé” pércakton gé linja hekurudhore té
pérfshijé: “rripin hekurudhor gé pérbéhet nga sipérfagja e tokés me gjerési minimale 5 m né té dy anét e pikés
mé té ulét té bodrumit hekurudhor. ose 5 m nga kanalet kulluese té dy anét e hekurudhés”.

Sipas nenit 118/1 té té njgjtit ligj, cdo formé ndértimi pérgjaté brezit hekurudhor éshté e ndaluar, pérveg atyre
gé e ndajné linjén hekurudhore. Cdo ndértim gé kérkohet té béhet pérgjaté brezit hekurudhor, duke pérfshiré
kalimet hekurudhore, i nénshtrohet miratimit paraprak té Autoritetit Hekurudhash Shqiptare (Hekurudha
Shqiptare).

Ekzistojné kufizime té tjera pér mbrojtjen e linjés hekurudhore si¢ parashikohet né nenin 118/2 dhe 119 té
ligjit nr. 142/2016. Kodi Hekurudhor ndalon ¢do lloj ndértimi pérgjaté linjés hekurudhore, mé afér se 25 metra
nga linja, jashté zonave urbane. Né zonat urbane, lejohet ndértimi i ndértesave té banimit dhe objekteve té
tjera, pérgjaté brezit té linjés hekurudhore, né njé distancé prej 25 deri né 100 metra nga brezi hekurudhor.

Pér ndértimin e ¢do lloj objekti qé ndodhet né zonat urbane jashté brezit té linjés hekurudhore dhe né njé
distancé deri né 25 metra nga ky brez, kérkohet leje nga Autoriteti Hekurudhor Shqiptar.

Shumé ndértime informale jané ndértuar né 20 vitet e fundit né Shqipéri pér shkak té migrimit té brendshém
nga zonat rurale né ato urbane. Pér té lejuar uzurpuesit té legalizojné ndértimet informale, Ligji nr. 9482, daté
03.04.2006 “Pér legalizimin, planifikimin urban dhe integrimin e ndértesave pa leje” éshté miratuar me géllim
formalizimin e kétyre ndértimeve informale dhe zhvillimin e zonave pérkatése.

Vendimi i Késhillit té Ministrave i nxjerré né zbatim té ligjit 9482/2006, nr. 280 i ndryshuar né vitin 2016, jep
njé listé té ndértesave informale té pérjashtuara nga procesi i legalizimit. Seksioni Il, 2/b i VKM-sé parashikon
se ndértesat/ndértimet informale nuk mund té formalizohen kur prekin sistemin/linjat hekurudhore ose
kalojné brezin ekzistues hekurudhor té pércaktuar né Kodin Hekurudhor. Brezi hekurudhor pérbéhet nga toka
né té dy anét e linjés hekurudhore, me gjerési 100 metra, duke filluar nga skaji i jashtém i linjés hekurudhore.
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2.4 POLITIKA E ZBATUESHME e BERZH-it

BERZH zbaton Politikén e saj Mjedisore dhe Sociale (2019) pér kété projekt. Blerja e tokés mbulohet nga KP5 e
Politikés. Pikat kryesore té PR 5 jané si mé poshté:

e Té gjitha projektet e mundshme alternative té projektit duhet té hulumtohen pér té shmangur ose té
paktén minimizuar zhvendosjen fizike dhe/ose ekonomike;

e Zgjidhjet e negociuara inkurajohen pér té ndihmuar né shmangien e shpronésimit dhe eliminimin e
nevojés pér té pérdorur autoritetin geveritar pér té larguar njerézit me forcé;

e Ndikimet negative sociale dhe ekonomike nga blerja e tokés ose kufizimet né pérdorimin dhe aksesin
e tokés nga personat e prekur duhet té zbuten duke: (i) sigurimin e kompensimit pér humbjen e
aseteve me kosto zévendésimi; dhe (ii) sigurimin qé aktivitetet e blerjes sé tokés té zbatohen me
zbulimin e duhur té informacionit, konsultimin dhe pjesémarrjen e informuar té atyre gé preken;

o Mijetet e jetesés dhe standardet e jetesés sé personave té zhvendosur duhet té pérmirésohen ose, sé
paku, té rikthehen né nivelet para projektit;

e  Okupatorét joformalé té tokés nuk kané té drejté pér kompensim pér tokén; megjithaté, ata duhet té
kompensohen pér ¢do pérmirésim tjetér né toké dhe t'u sigurohet asistencé pér zhvendosje;

o Njé mekanizém ankesash duhet té krijohet sa mé shpejt qé té jeté e mundur né proces pér té marré
dhe trajtuar né kohén e duhur shgetésimet specifike né lidhje me kompensimin dhe zhvendosjen gé
ngrihen nga personat e zhvendosur dhe/ose anétarét e komuniteteve pritése, duke pérfshiré njé
mekanizém rekursi té krijuar pér té zgjidhur mosmarréveshjet né ményré té paanshme.

2.5 MUNDESITE DHE ZGJIDHJE

Mangésité kryesore ndérmjet legjislacionit shqgiptar dhe kérkesave té BERZH-it pér blerjen e tokeés,
zhvendosjen dhe zhvendosjen, né lidhje me Projektin, jané pérmbledhur mé poshté.

Tabela2: Pérmbledhje e boshllégeve dhe zgjidhjeve

Céshtje Kérkesa e BERZH-it Dispozita e Ligjit Shqgiptar pér Masat e marra pér té kapércyer
Shpronésimin hendekun

Planifikimi dhe Duhet té kryhet njé regjistrim dhe | Kérkon vetém njé studim Njé regjistrim dhe anketé socio-

zbatimi i njé vlerésim bazé socio-ekonomik | shpronésimi si regjistrim ekonomike jané kryer sipas

zhvendosjes dhe duhet té pérgatitet dhe bazé. kérkesave té BERZH-it gjaté
zbatohet plani i veprimit pér pérgatitjes sé kétij LALRP.
zhvendosjen.

Konsultimi Pérfshini njerézit e prekur gé né Pérveg njoftimeve pér Kérkesat e legjislacionit vendor
fazat mé té hershme dhe pérmes | personat e prekur si dhe duhet té plotésohen, por MIE do té
té gjitha aktiviteteve té publikimit té kérkesés pér kontaktojé, informojé dhe
zhvendosjes pér té lehtésuar shpronésim né media dhe konsultojé té gjithé pronarét ose
pjesémarrjen e tyre té hershme gazetat zyrtare, nuk kérkohet | pérdoruesit e pronave né pérputhje
dhe té informuar né proceset konsultimi dhe publikimi i me kété LALRP.
vendimmarrése né lidhje me dokumentacionit.
zhvendosjen

E drejta pér Personat e zhvendosur mund té Ligji nuk pércakton né ményré | Pérveg kérkesave té legjislacionit

kompensim klasifikohen si persona: (i) gé eksplicite kategorité e vendas, kérkesat e BERZH-it né

(kategorizimi) kané té drejta ligjore formale mbi | personave té zhvendosur; lidhje me kategorité e tjera do té
tokén; (ii) qé nuk kané té drejta megjithaté, ai njeh personat pérmbushen si¢ pérshkruhet né
ligjore formale pér tokén né gé kané té drejta ligjore kété LALRP.
kohén e regjistrimit, por gé kané formale mbi tokén dhe
njé pretendim pér tokén gé njihet | strukturat (té regjistruara né
ose njihet sipas ligjeve Sistemin e Regjistrimit té
kombétare; ose (iii) gé nuk kané Pasurive té Paluajtshme) dhe
asnjé té drejté ligjore ose ata té drejtat dhe
pretendim té njohur pér tokén qé | pretendimet e té ciléve jané
zéné té njohura sipas ligjeve

kombétare, p.sh., mund té
pércaktohen né bazé té
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kontratave té shitblerjes,
dokumenteve té
trashégimisé, etj. .

Kompensimi
né natyré / para té
gatshme

Aty ku mjetet e jetesés sé
personave té prekur jané té
bazuara né toké ose ku toka
éshté né pronési kolektive, do té
ofrohet kompensim me bazé
toke, duke marré parasysh
kérkesat kohore sezonale dhe
bujgésore.

Ligji nuk pércakton
drejtpérdrejt nése
kompensimi duhet té
sigurohet né para ose né
natyré, por disa dispozita
nénkuptojné gé kompensimi
paguhet né té holla.

Kompensimi né para do té ofrohet
né pérputhje me LARP.

Negociuar
Vendbanimet

Zgjidhjet e negociuara
inkurajohen pér té ndihmuar né
shmangien e shpronésimit dhe
eliminimin e nevojés pér té
pérdorur autoritetin qeveritar pér
té larguar njerézit me forcé.

Zgjidhjet e negociuara
inkurajohen me ligj.
Pronaréve u jepet fillimisht
njé oferté dhe nése pronari e
pranon ofertén, procedura
konsiderohet e pérfunduar.

Asnjé boshllék. Ky éshté njé nga
parimet kryesore té renditura né
kapitullDté kétij LALRP.

Kompensimi me
vlerén e
zévendésimit

Kompensimi té sigurohet me
kosto té ploté zévendésimi.

Kompensimi jepet me vlerén
e tregut

Personat e prekur do té marrin
kompensim me vlerén e ploté té
zévendésimit né pérputhje me kété
LALRP. Kompensimi do té pérfshijé
koston e regjistrimit né Sistemin e
Regjistrimit té Pasurive té
Paluajtshme, ose regjistrin tjetér
pérkatés, ¢do tarifé administrative
dhe/ose taksé transferimi.

Ndihma pér
rivendosjen e
mjeteve té jetesés
pér personat qé
mund té pésojné
humbje té té
ardhurave pér
shkak té ndikimeve
té Projektit

Mbroni né ményré specifike
njerézit gé kryesisht jetojné nga
toka e tyre bujgésore.

Ligji nuk njeh humbje té
mjeteve té jetesés qé lidhen
me blerjen e tokés.

Humbjet e té ardhurave do té
kompensohen sipas kétij LALRP.

Individét dhe Vémendje e veganté duhet t'i Asnjé masé e vecanté né Do té zbatohen masat e duhura né
grupet e kushtohet grupeve vulnerabél. lidhje me grupet vulnerabél pérputhje me kété LALRP.
cenueshme né Ligjin e Shpronésimit.
Personat vulnerabél kané té
drejté pér forma té ndryshme
té ndihmés sociale, té
disponueshme sipas ligjeve té
tjera.
Mekanizmi i Duhet té krijohet njé mekanizémi | Nuk ka kérkesé pér Personat e prekur do té kené akses
ankesave ankesave specifike pér projektin. mekanizmin e ankesave né mekanizmat formal té ankesave
specifike pér projektin. né pérputhje me Ligjin e
Shpronésimit. Pérveg késaj, njé
mekanizém specifik i ankesave pér
projektin éshté krijuar nga LAF dhe
éshté pérfshiré né kété LALRP.
Monitorimi i Marréveshjet pér monitorimin e Nuk ka procedura specifike Marréveshjet e monitorimit
zhvendosjes zhvendosjes duhet té monitorimi. pércaktohen né LAF dhe pérfshihen
Zbatimi pércaktohen nga plani i né kété LALRP.

zhvendosjes
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3. INFORMACION PER ZONEN E PROJEKTIT

3.1 ZONAT E PRAKTUARA E PROJEKTIT

Njé pasqyré e zonés sé ndikimit té projektit éshté dhéné né hartat e méposhtme, té cilat mé poshté tregojné
parcelat e tokés té prekura pérgjaté segmentit ekzistues dhe té ri hekurudhor.
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Legend

Areas of land plots
subject to land acquisition
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Figura2: Harta qé tregon parcelat e prekura pérgjaté gjithé segmentit té ri hekurudhor
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Figura4: Harta qé tregon parcelat e prekura té vendosura pérpara PTT-sé sé re té Tiranés

Bazuar né studimet dhe dokumentacionin e pérgatitur né lidhje me marrjen/shpronésimin e tokés dhe
informacionin kadastral, tabela e méposhtme paraget njé pérmbledhje té zonés sé prekur nga projekti, numrin e
parcelave dhe statusin e pronésisé:

Tabela 3. Pérmbledhje e Tokés sé Ndikuar nga Projekti
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¥ fi Admnistrati Sl v UEn G No of Parcels Project Area (mZ)
unicipality ub-Zone and Use Category

Tirana Mezez Urban 7,795.70 0.00
Kashar 8 Urban 1 2 247.80 43.00
Domje
Triangle 6 Agriculture 4 16 4,925.60 27,461.20
Upper
Vore Domje 5 Urban 2 7 1,215.70 5,620.20
Berxull 4 Agriculture 16 53 12,295.00 44,506.90
Fushe
Preze 1 Urban 0 1 0.00 2,733.50
Kamez Kamez 2 Agriculture 5 8 759.30 15,830.10
Qereke and
Kruje Rinas 1 Urban 17,027.30 9,646.80
—m

3.2 PERDITESIM | AKTIVITETEVE TE BLERJES SE TOKES

Né néntor 2020, HSH filloi procesin e verifikimit té té dhénave té Regjistrimit dhe Inventarizimit té Aseteve
(CAI) té mbledhura né vitin 2018 dhe, né té njéjtén kohé, kreu njé studim té pérditésuar socio-ekonomik.

HSH-ja krijoi njé ekip pér blerjen/shpronésimin e tokés (kétej i referuar si “ekipi” pér té kryer aktivitetet e
pérmendura mé sipér.

Regjistrimi i parcelave té prekura: Ekipi anketoi mé tej té gjitha parcelat e prekura duke u kryqézuar me CAl-n e
vjetér. Parcela dhe pjesa e prekur maten dhe pérshkruhen duke pérfshiré mbulesén e saj aktuale né kohén e
inspektimit (kulturat vjetore dhe shumévjecare).

Anketa socio-ekonomike:Ekipi ka takuar pronarét dhe pérdoruesit e tokés té identifikuar pér ¢do parcelé té
prekur né baza individuale pér té kryer njé identifikim bazé familjar dhe anketé socio-ekonomike. Qéllimi i kétij
anketimi ishte mbledhja e informacionit bazé pér té gjitha familjet e prekura, duke pérfshiré rrethanat e tyre
aktuale socio-ekonomike dhe identifikimin e dobésive t&€ mundshme specifike. Njé pyetésor demografik dhe
socio-ekonomik u zhvillua dhe u pérdor pér té kryer anketén (Shih Aneksin 4). Kjo éshté gjithashtu faza ku
identifikohen njerézit potencialisht vulnerabél. Informacioni paraprak mbi aftésité e kufizuara, moshén dhe té
ardhurat mblidhen pér pérpunim té métejshém nga ekipi dhe shqyrtimin e mbéshtetjes specifike né fazat e
métejshme té Projektit.

Metodologjia e kompensimit:HSH ka zhvilluar metodologjiné e kompensimit pér té gjitha parcelat e tokés
bujgésore dhe ndértimore (me kosto té ploté zévendésimi) bazuar né marréveshjen ndérkombétare té
ratifikuar midis BERZH dhe Qeverisé Shqiptare (miratuar nga parlamenti) dhe ligjet e fundit pérkatése
shqgiptare né lidhje me kompensimin e marrjes sé tokés.

Llogaritia e kompensimit té PAP:Bazuar né inventarin e réné dakord, kompensimi i propozuar llogaritet pér
tokén dhe kulturat vjetore dhe shumévjecare sipas normave té propozuara nga Metodologjia e Kompensimit.

Numri i pérgjithshém i parcelave té tokés gé pritet té preken éshté 142, nga té cilat:

= 42 parcela shtetérore;

= 99 parcela private;

= 8 parcelajané té pronaréve té bizneseve

= 4 parcela toke nen Universitetin Bujgesor te Tiranes

= 7 né pronési té Bashkisé sé Tiranés (proné publike né zoné banimi)

Pérvec késaj, jané 2 struktura tregtare gé do té pérvetésohen.

Jané 99 parcela private pér t'u bleré me njé sipérfage totale prej 105,841.70 m? nga té cilat 18,043.50 m?
(17.05%) jané parcela urbane ndérsa 87.798.20 m? (82.95%) jané parcela bujgésore.
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Katér parcela toke né Trekéndéshin e Domjes do té pérvetésohen térésisht, ndérsa parcelat e mbetura do té
pérftohen pjesérisht dhe do té preken nga ndértimi i linjés sé re hekurudhore dhe disa prej tyre do té ndahen
né dy pjesé.

Nuk ka shtépi banimi qé do té prishen. Pérveg késaj, analiza socio-ekonomike e HSH PMIU nuk gjeti pérdorues
informalé té tokés. Né fshatin Domje (pikérisht né trekéndéshin e krygézimit hekurudhor) ndodhen dy biznese
krah pér krah, té cilat pritet té zhvendosen.

Pérve¢ sa mé sipér, HSH angazhoi njé késhilltar té licencuar pér té kryer procesin e vlerésimit té rasteve té
méposhtme duke pérfshiré biznesin.

= Dy biznese né Domje Triangle (Skrape makinash);

= Dy banoré informalé né stacionin e Kasharit qé kané njé pjesé té oborreve té tyre té prekura nga
Projekti;

= Biznesiifermés sé peméve Paulownia né zonén e Berxullit;

= Njé biznes lavazhi né zonén e Mezes;

3.3 STUDIMI SOCIO-EKONOMIK | AOS
3.3.1 Prezantimi

Né vlerésimin e pasurisé sé paluajtshme, éshté e réndésishme té merren parasysh karakteristikat ekonomike
dhe demografike rajonale dhe lokale ku ndodhen pronat, duke pasur parasysh se kéto karakteristika kané njé
efekt né aftésiné e njé aktivi pér té ofruar pérfitime né té ardhmen. Véshtrime mbi tendencat aktuale dhe
historike té treguesve ekonomiké jepen né kété seksion, me géllim gé té vendosen pronat objekt té kétij
raporti vlerésimi né njé kontekst "makro".

Projekti pérshkon territorin e 4 (katér) Bashkive, 5 (pesé) Njésive Administrative dhe 8 (teté) fshatrave.
3.3.2 Studime ekonomike té kryera

Ky kapitull pérfshin bazén socio-ekonomike té kryer né vitin 2021 duke ofruar vlerésim dhe analizé té
ndikimeve té mundshme socio-ekonomike (pozitive dhe negative) gé lidhen me blerjen e tokés dhe kufizimet
né pérdorimin e tokés té krijuara nga Projekti.

3.3.3 Metodologjia pér mbledhjen e té dhénave bazé

Studimi bazé i paragitur kétu mbéshtetet né njé qasje me metodé té pérzier pér kérkimin qé kombinon
burimet pérkatése parésore dhe dytésore té informacionit.

Burimet primare té té dhénave

Té dhénat primare té bazés bazohen né metodat sasiore dhe cilésore té€ mbledhjes sé té dhénave, duke
pérfshiré anketat e familjeve, Grupet e fokusit (FG) dhe Intervistat e Informatoréve Kryesor (Kll), té gjitha té
kryera nga néntori 2020 deri né shkurt 2021, vizitat né terren dhe vizitat né terren, takimet me té prekurit
individé dhe biznese, pérfagésues té pushtetit vendor.

Njé studim i aseteve u ndérmor gjithashtu pér té kuptuar vendndodhjen e strukturave té paluajtshme si dhe té
aseteve té lévizshme té réndésishme (gardhe, mure, pus etj.). Ky informacion shfaget né njé nga seksionet e
anketés socio-ekonomike té kryer né zonén e studimit.

Burimet dytésore

Njé shuméllojshméri burimesh dytésore u pérdorén pér té ofruar informacion shtesé pér té mbéshtetur gjetjet

e hulumtimit parésor. Burimet dytésore pérfshinin sa vijon:

e Raportet/studimet/dokumentet mbéshtetése té siguruara nga Hekurudha Shqiptare

e  Burimet geveritare té informacionit dhe legjislacionit gé lidhen me aktivitetet socio-ekonomike né shkallé
té gjeré dhe té vogél dhe ndikimin e Covid 19 né fusha té ndryshme té ekonomisé dhe miréqgenies

e Plane zhvillimi té pushtetit vendor, studime

e Informacioni socio-ekonomik i disponueshém nga burime té tjera si bazat e té dhénave té internetit,
Banka Botérore, INSTAT, Ministria e Financave dhe Ekonomisé et;.
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Ata u rishikuan té gjithé pér té mbéshtetur té dhénat primare té mbledhura.

Informacioni bazé i mbledhur, sé bashku me gjetjet e kétij vlerésimi, &shté pérdorur nga Hekurudha Shqiptare
pér té trajtuar né ményré adekuate ¢do ndikim dhe pér té siguruar qé situata ekonomike té paktén té ruhet né
nivelet para projektit, por, né ményré ideale, té pérmirésohet.

3.3.4  Anketa e aseteve
Ekipi i Shpronésimit t& HSH dhe Eksperti Social i Mbéshtetjes sé PMIU-sé kryen njé anketé té pasurisé brenda
AOS (ref. Tabela: Njésité/fshatrat administrative lokale té prekura nga projekti mé poshtg).

AOS pérfshin konkretisht katér 4 (katér) bashki, 5 (pesé) njési administrative dhe 8 (teté) fshatra, me njé
popullsi totale prej 135,303 banorésh. Popullsia e zonés sé prekur gé mbulon prefekturén e Tiranés pérfagéson
14% té popullsisé sé pérgjithshme té qarkut té Tiranés dhe 4% té popullsisé sé pérgjithshme té garkut té
Durrésit.

Tabela: Njésité/fshatrat administrative lokale té prekura nga projekti

Tabela 4. Njésité/Fshatrat Administrative Vendore té Ndikuara nga Projekti

Prefektura Bashkia Njésia Administrative Fshatrat Popullaté

MEZEZ
TIRANE KASHAR 43,353
KATUND I RI
BERXULL
o BERXULLE DOME 9883
Tirané VORE
FUSHE PREZE FUSHE PREZE 4727
KAMEZ KAMEZ QYTETI KAMEZ 66,841
QEREKE
Durrési KRUJA NIKEL 10,499
RINAS
TOTAL T135,303

3.4 Té dhéna Shtesé

Treguesit dhe tendencat e pérgjithshme demografike dhe ekonomike pér komunat e pérshkuara nga Projekti i
Hekurudhave jané paraqitur né vijim.

Demografia

Tabela 5: Njésité Administrative Vendore sipas shkallés sé urbanizimit (INSTAT)

. Njésia administrative “ona 'T'e_. Zonat me densitet Zona té pakta
Bashkia popullsi té e o
vendore té ndérmjetém té populluara
dendur
KRUJE NIKEL (Rinas) X
TIRANE KASHAR X
TIRANE X
BERXULLE X
VORE VORE X
PREZE X
KAMEZ KAMEZ X
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Figura 5: Ndryshimet demografike Berxulle, Vore
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Figura 6: Bizneset aktive sipas bashkive (INSTAT)

Historia dhe tendencat e ndértimit (INSTAT)

Ndértimi né lagjen e subjektit filloi pas viteve 1990, ngjitur dhe né peréndim té Qarkut té Tiranés dhe u shtri né
veri gjaté tridhjeté viteve. Pjesa mé e madhe e ndértimeve origjinale brenda lagjeve gjaté asaj periudhe kishte
natyré banimi me proné tregtare dhe industriale gé ndodheshin pérgjaté arterieve kryesore té trafikut Tirané-

Durrés dhe Voré-Rinas.

Né vitin e paré pas 1990, ndértimi ka pérfshiré disa ndértesa banimi individuale duke krijuar bérthama té reja
banimi, dhe né 15 vitet e fundit, ndértimi ka pérfshiré ndértime té ndryshme tregtare dhe industriale té lehta,
dhe tendenca duket té jeté konsistente né té fundit. disa vjet.
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Number of Construction Permits accroding to type of buildings - Quaterly
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Figura 7: Ndértesat e ndértimit té léshuara né nivel vendi - historik
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Figura 8: Ndértesat e ndértimit té Iéshuara né nivel vendi/komuni - 5 vitet e fundit

34.1 Kufizimet e studimit - aksesi i kufizuar né té dhéna

Kufizimet e kétij studimi lidhen me mungesén e informacionit té pérditésuar mbi té dhénat socio-ekonomike
né lidhje me AoS (Zonén e Studimit) dhe mungesén e studimeve té méparshme pér kété fushé. Raportet e
gjetura té disponueshme online, ishin shumé té pérgjithshme dhe nuk u gjetén té dhéna specifike pér géllimin
e kétij studimi pér bashkité/fshatrat. Zona mé e prekur nga ky studim mbulon bashkiné Voré. Sé fundmi,
Kryetari i Bashkisé éshté rizgjedhur dhe stafi ka ndryshuar gjaté dy muajve (dhjetor 2020 - janar 2021). Faget e
internetit té komunave té prekura nuk ishin té pérditésuara me informacion mbi aspektet socio-ekonomike.
Shpesh ishte sfiduese apo edhe e mundur té arrije PaP ose informator ky¢ pér shkak té Covid 19.

4. NDIKIMET E PROJEKTIT

Railway Albania pérdori Kérkesat e Performancés sé BERZH-it pér té shérbyer si piké referimi pér té siguruar qé
ndikimet negative te njerézit, té drejtat, jetesén, kulturén dhe mjedisin e tyre shmangen ose, kur shmangia nuk
éshté e mundur, minimizohen, zbuten, kompensohen dhe/ose kompensohen. Né vecanti, KR 5 trajton blerjen
e tokés, zhvendosjen e pavullnetshme dhe zhvendosjen ekonomike dhe KP 1 "Vlerésimi dhe Menaxhimi i
Ndikimeve dhe Céshtjeve Mjedisore dhe Sociale" dhe té gjitha rregulloret kombétare pér kété géllim. Zbatimi i
késaj Kérkese Performance (PR) mbéshtet dhe éshté né pérputhje me respektimin dhe respektimin universal
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té té drejtave dhe lirive té njeriut dhe veganérisht té drejtén pér strehim adekuat dhe pérmirésimin e
vazhdueshém té kushteve té jetesés.

4.1 PLANET E PERGJITHSHME VENDORE (GLP)
4.1.1  Statusii GLP-ve té katér komunave

Bashkia Tirané: Vendim nr.1, daté 14.04.2017 i KKT “Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Tirané”

Bashkia Voré: Vendimi nr.3, daté 17.05.2019 i KKT “Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Voré”;

Bashkia Kaméz: Vendimi nr. 8, daté 20.12.2012 Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Kaméz”

Bashkia Krujé: Vendimi nr.5, daté 08.02.2017 i KKT “Pér miratimin e Planit té Pérgjithshém Vendor té Bashkisé
Krujé” dhe Vendimi nr.75, daté 10.08.2018 i Kryetarit té Bashkisé Krujé “Plani i Detajuar Vendor, Njésia
Strukturore NI-UB. -045”.

Leja e zhvillimit pér njé parcelé té caktuar mund té merret duke plotésuar té gjitha kontrollet e planifikimit dhe
zhvillimit té parcelés, duke ndjekur procedurat e pércaktuara né VKM 408/2015. Pér njésité ku kérkohet njé
Plan i Detajuar Vendor (PZhL), specifikat e zhvillimit jepen né PZHL. Ekziston vetém njé njési strukturore NI - UB
— 045, né Bashkiné Krujé pér té cilén GLP kérkon njé Plan té Detajuar Vendor dhe té gjitha njésité e tjera
strukturore té identifikuara brenda gjurméve té projektit nuk kérkojné PZHL.

4.1.2 Pércaktimi/Kategorité e pérdorimit té tokés sé projektit

Bazuar né informacionin e dhéné dhe verifikimin e pérdorimit té tokés sipas Planeve té Pérgjithshme Vendore
(GLP), jané identifikuar dy kategori kryesore té parcelave té tokés té prekura nga Projekti. Cdo kategori
kryesore éshté nén-kategorizuar sipas karakteristikave, vecorive dhe potencialit té tyre té ofruara nga GLP-té
dhe analizohen pér té& mbéshtetur zgjedhjen e metodés/teknikés sé vlerésimit dhe pércaktimin e vlerés sé
tregut.

Informacioni pér statusin e Planeve té Detajuara Vendore dhe parametrat e zhvillimit pér parcelat e tokés
(njésité strukturore) té prekura i kérkohet Agjencisé Kombétare té Zhvillimit té Territorit (AKTZH) dhe bashkive
pérkatése. Pérgjigja éshté marré nga Bashkia Krujé me pércaktimet e PZHL pér Njésiné Strukturore NI-UB-045.

Identifikimi i Kategorive té Pérdorimit té Tokés, kryhet duke pérdorur si burim informacionin sipas hartés
elektronike
(https://akpt.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.htm|?id=ff270e99f5be45f19c7b7ale3e618b27).

Njé krahasim i pérdorimeve té tokés me té dhénat e siguruara nga Agjencia Shtetérore e Kadastrés (KSHK) dhe
dispozitat e GLP-ve jepet né tabelén e méposhtme.

Tabela 6: Statusi i pérdorimit té tokés GLP kundrejt SAC

C
Kategoria

Toké Urbane 18,043,50 12% 7,233,00 6%

Toké Bujgésore 87,798,20 59% 5,404,40 94%


https://akpt.maps.arcgis.com/apps/webappviewer/index.html?id=ff270e99f5be45f19c7b7a1e3e618b27
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Né pronési té shtetit 44,266,40 29%
Total 150,108,10 100% 113,637,40 100%

4.1.3 Analiza e detajuar e pérdorimit té tokés sé parcelave té tokés té prekura

Pérdorimi mé i larté dhe mé i miré:pérkufizohet si “pérdorimi i arsyeshém i mundshém dhe i ligjshém i tokés sé
liré ose i njé prone té pérmirésuar qé éshté ligjérisht e lejueshme, fizikisht e mundur, e mbéshtetur né ményré
té pérshtatshme, e realizueshme financiarisht dhe gé rezulton né vlerén mé té larté”.

Parcelat e tokés analizohen dhe kategorizohen né klasa té pérdorimit té pérgjithshém bazuar né pérdorimin
mé té larté dhe mé té miré sipas pércaktimit té tokés dhe vegorive té zhvillimit té ardhshém té parashikuara né
GLP.

Kufizimet e pérdorimit té vendosura (veprimtarité e pa lejuara) nga ligjet dhe rregulloret jané konsideruar
gjithashtu, sé bashku me kufizimet e vendosura nga ligji nr. 142/2016; Ligji nr. 9312 dt. 11.11.2004 dhe Urdhri
122 dt. 13.03.2019; Vendim KKT nr.1 dt 26.07.2018.

Nénzonat:pérgjaté korridorit t¢ Komponentit B: Linja e re hekurudhore nga Tirana PTT né Aeroportin
Ndérkombétar té Tiranés, jané identifikuar 6 (gjashté) nénzona, bazuar né dispozitat e GLP. Nénzonat
pérfagésojné njé séré parcelash toke qé do té konsideroheshin alternative né mendjen e blerésit tipik té njé
prone té tillé. Shitjet dhe té dhénat e publikuara tregojné se prona té ngjashme jané né treg me ¢mime té
ngjashme.

Parcelat e tokés té caktuara pér secilén nga gjashté nénzonat kané gjithashtu ngjashméri né lidhje me
karakteristikat fizike dhe vendndodhjen, pasi té gjitha ato kané pothuajse té njéjtén distancé nga rruga
nacionale gé shkon né Aeroportin e Rinasit si¢ pérshkruhet né Seksionin 4.1.5.

Harta e méposhtme tregon gjashté nénzonat pér komponentin Kashar-Rinas, té cilat kufizohen né bazé té
dispozitave té GLP-sé né lidhje me kategorité bazé té pérdorimit té tokés pér njésité strukturore té cilave u
pérkasin parcelat e prekura nga projekti. Ai ilustron mbizotérimin e pérdorimeve té tokés bujgésore: 12 Njési
Strukturore (B — Ekonomi bujgésore + Bujgésore (Toka né pronési té Universitetit Bujgésor), dhe vetém né 6
njési strukturore pérdorimi i tokés éshté pércaktuar nén toké urbane (Ekonomia e Industrisé + Shérbimet dhe
Infrastruktura).

Pér Komponentin A: rehabilitimi i linjés ekzistuese hekurudhore Durrés-Tirané Terminali i Transportit Publik

(PTT, jané identifikuar dy nénzona nr. 7 dhe nr. 8. Ka vetém 1 parcelé toke private né Njésiné Strukturore
KA/131.
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Figura 9: Nénzonat GLP
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Tabela 7: Analiza e Njésive Strukturore pérgjaté Tokés sé Ndikuar nga Projekti

Sistemi i
pérdorimit té
tokés

Kategoria e
pérdorimit té
tokés

Pérdorimi i kufizuar i
tokés

Numri i
parcelave

Kategoria e

Nénzona pérdorimit té tokés

Kodi (njésia strukturore) Nén-Kategoria

Komponenti B: ndértimi i njé linje té re hekurudhore nga PTT e Tiranés né Aeroportin Ndérkombétar té Tiranés (gjatésia 4.7 km).

VO_UB_S2 1-2 1 S.2_Shérbimet
1 Toké Urbane UB_Urban S- Shérbimet 100% Tregtare dhe Industria dhe Ekonomia
NI-UB-045 12 Biznesore
sipas Ligjit 142/2016; Ligji
R R & EB - Ekonomi EB1 - Strukturat 9312 dt. 11.11.2004,
2 Toké Bujgésore B -Bujgésor Bujgésore 0%AS - BujgésoreAS4- Urdhri nr 122 dt.
Arsim 0% Arsimi 13.03.2019; Vendimi KKT
KZ_B _B2_8/6KZ_B_B2_11/2 4 nr.1 dt 26.07.2018:
3 Toké natyrore  KZ_N_N1_18/1/KZ_N_N1_19/1  TBD N-Natyrore Toké natyrore Pyll YERLI) i Ol
— = = — == 26.07.2018 i KKT
VO_B_B2_1-15
VO_B_B2_1-54
VO_B_B2_1-55
VO_B B2 1-53 B2 Kulturat Industri & Ekonomi /
4 Toké Bujgésore 52 B -Bujgésor B -Bujgesore 100% = | Agroturizém /
VO B B2 1-147 sezonaie Rezidenciale
VO_B_B2_1-80
VO_B_B2 1-9
VO_B_B2 1-83
5 Toké Urbane VO_UB_S 2-9 8 UB_Urban S- Shérbimet 100% S.1_Akomodimi dhe  Rezidenciale/Industri dhe
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Argétimi; Ekonomi
S.2_Shérbimet

Vel & 2 Tregtare dhe
Biznesore
o — . B.2_ Kulturat Industril& Ekf)nUmi /
6 Toké Bujgésore VO_B B2_1-128 17 B -Bujgésor B -Bujgesore 100% e Agroturizém /

Rezidenciale

NE. Infrastruktura + S. Sipas dispozitave té

NAES NS O Shérbimet 100% NI rregullores
7 Toké Urbane 7 k.1 = A. Banimi 82%
k.2 =IN. Infrastruktura Sipas dispozitave té
e U= Lt 13% k.3 = SH. Mjekési N rregullores
5%
k.1 = A. Banimi 82%
. k.2 =IN. Infrastruktura Sipas dispozitave té
8 Toké Urbane KA/131 1 UB_Urban 13% k.3 = SH. Mjekeési N/A rregullores
5%
E panjohur 33
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4.1.4 Té dhéna té pérgjithshme pér parcelat e prekura nga toka

Personat e prekur nga projekti (PAP) jané té vendosur né zonat e méposhtme:

e Bashkia Voré, me gjithsej 77 parcela té prekura (private) qé pérfagésojné 78% té totalit té rasteve té
prekura:
o 53 (pesédhjeté e dy) parcela né Berxulle
o 7 (teté) parcela né Domje e sipérme
o 16 (shtatémbédhjeté) parcela né Domje Triangle
o 1(njé) né Fushé Preze
e Bashkia Tirané, Njésia Administrative Kashar me 2 (dy) raste té prekura gé pérbéjné 2% té totalit té
parcelave té prekura:
o 2 (dy) né Katundiiri
e Bashkia Kaméz me 8 (teté) raste, 8% né total. Jané 4 (katér) parcela qé i pérkasin UBT-sé (Universiteti
Bujgésor i Tiranés) ndérsa 4 (katér) té tjera jané té pronaréve individualé.
e Bashkia Krujé pérkatésisht me 12 (trembédhjeté) raste me (13%) té totalit té parcelave té prekura.
o 11 (njémbédhjeté) né Qereké
o 1(njé) né Rinas.

4.1.5 Ndikimi kryesor i tokés dhe jetesés

Pérgjaté gjithé gjurmés hekurudhore nga Domje né Rinas (shih Fig 2) dhe Kaméz parcelat e tokés jané té ndara
dhe sig¢ u shpjegua mé sipér kjo do té ¢ojé né kufizimin e aksesit né toké dhe gjithashtu do t'i fragmentojé ato
mé shumé. Tashmé, toka bujgésore né Shqipéri u shpérndahet pronaréve né proporcion né bazé té anétaréve
té familjes né momentin e shpérndarjes dhe éshté mjaft e fragmentuar pér nga parcelat. Pra, ndarja e
pavullnetshme si rezultat i ndikimit té projektit do té ndikojé me siguri né produktivitetin e kétyre pjeséve té
tokave dhe natyrisht edhe né rentabilitetin. Qasja gjaté ndértimit duhet té ruhet, sepse koha e planifikuar e
ndértimit mund té jeté e njéjté me korrjen. Projekti duhet té marré té gjitha masat zbutése pér té shmangur
ose minimizuar ndérprerjen e aktiviteteve bujgésore né zoné dhe pér té mbéshtetur fermerét gjaté korrjes.

Toka éshté njé aset kritik pér graté dhe burrat, dhe vecanérisht pér té varfrit urbané dhe ruralé. Té drejtat
pronésore né toké, gofshin kéto té natyrés zakonore apo formale, veprojné si njé formé e aksesit ekonomik né
tregjet kyce, ashtu edhe si njé formé e aksesit social né institucionet jo-tregtare si strukturat e geverisjes né
nivel familjar dhe komunitar. Pér shkak té réndésisé thelbésore té tokés né dhénien e njé aksesi té tillg, éshté
thelbésore gé politikat dhe proceset e aplikuara pér infrastrukturén publike té shmangin né ¢farédo ményre
ndryshimin e shpérndarjes gé té heqin pa dashje té drejtén e té drejtés anétaréve mé té cenueshém té
popullsisé sé synuar, té cilét né kété rast jané pronaré individualé té tokés qé nuk kané té njéjtat akses dhe
kapacitete pér té kérkuar té drejtat e tyre.

Nénzonat:pérgjaté korridorit t¢é Komponentit B: Linja e re hekurudhore nga Tirana PTT né Aeroportin
Ndérkombétar té Tiranés, jané identifikuar 6 (katér) nénzona, bazuar né dispozitat e GLP.

Nénzona 1: Qereke, Krujé (Statusi sipas GLP: Toké Urbane)

Ajo ipérfshinparcelat e prekura né té cilat ndodhen né zonén e mbyllur me aeroportin e Rinasit. Aty prané
ndodhet Tirana Business Center ku ndodhen shumé zyra shtetérore dhe biznese. Aty prané ndodhet
universiteti privat “Epoka” dhe disa hotele. Zona ka shume interes per investim duke pasur parasysh
prezencen e ketyre kompanive dhe afersine me aeroportin. Kjo zoné éshté nén administrimin e Bashkisé Krujé.
Né bazé té vendimit nr.05, daté 08.02.2017 “Pér miratimin e planit té pérgjithshém pér Bashkiné Krujé”, kjo
zoné éshté pércaktuar si zhvillim urban.

Nénzona 2: Kamez - UBT (Statusi sipas GLP: Toké Bujgésore)

Kjo éshtékuNdikimi mé i madh éshté né tokén né pronési té Universitetit Bujgésor té Tiranés. Sipérfagja totale
e prekur éshté 15.830 m2 ku sipérfagja prej 10.769 m2 i pérket UBT-sé dhe kultivohet me misér dhe pjesa
tjetér éshté né pronési té njé familjeje qé nuk jeton atje por ka migruar né kryeqytet. E gjithé sipérfagja e UBT-
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sé shfrytézohet si laborator bujgésor pér rreth. 5000 studenté. Parcelat kané infrastrukturé vaditése. Pér kéto
parcela éshté kryer njé regjistrim specifik dhe njé vlerésim ekonomik. E gjithé kjo sipérfage éshté toké
bujgésore dhe nuk lejohet té ndértohet infrastrukturé urbane.

Nénzona 3: Toké natyrore (Kalimi i lumit)

Nénzona 4: Berxull (Statusi sipas GLP: Toké bujgésore)

Kjo zoné shtrihet pérgjaté tokave bujgésore té fshatit Bruké me njé séré shtépish banimi private.

Si¢ shihet né Fig 2, hekurudha néKP (kp2+800 dhe 3+100)po kalon zonén ndérmjet ndértesave (shtépive) ku
aktualisht jetojné njeréz dhe gjithashtu crosses njé rrugé dytésore fshati.Distanca nga vija gendrore né ¢do
ndértesé éshté péraférsisht. 25 m. Zona e sigurisé respektohet, por HSH duhet té sigurohet gé kontraktori té
keté né funksion sistemin pér té identifikuar ndikimet pérkatése né shéndetin, siguriné dhe siguriné dhe masat
zbutése proporcionale té dakorduara pér té minimizuar rreziget shoqéruese bazuar né qasjen "té
pérshtatshme pér géllimin". Pér arsyet e lartpérmendura kjo PK konsiderohet si prioritet pasi njé angazhim i
tillé duhet té béhet vazhdimisht para dhe pas ndértimit pér t'u siguruar gé jetesa nuk ndikohet dhe rreziku pér

shéndetin, siguriné dhe siguriné e komunitetit shmanget ose zbutet né pérputhje me rrethanat.

Rivendosja e zonés pérbéhet nga toka bujgésore vetém ku né shumicén e rasteve kultivohen me jonxhé. Nuk
ka prezencé té ndonjé biznesi né kété seksion. Nuk ka plan zhvillimi pér kété zoné, géllimi i késaj zone éshté
vetém zhvillimi i bujgésisé.

Individét kryesoré té prekur:

- Pronarii tokés kultivohet me njé pemé shumé specifike té quajtur Paulownia. Kjo éshté njé pemé e rrallé
dhe jo e kultivuar zakonisht né Shqipéri. HSH ka marré tashmé referencat e gmimeve pér kété lloj peme
dhe wullneti i kompensimit éshté béré né pérputhje me rrethanat (shih Aneksin 2.3_Paulwonia
Tree_Assessment Report).

Nénzona 5: Domje (Statusi sipas GLP: Toké Urbane)

Pronarét kryesoré té prekur pér kété zoné té prekur nga projekti jané njé pérzierje biznesesh dhe individésh.
Ndérsa disa nga parcelat jané me pérdorim bujgésor, né kété seksion ndodhen edhe disa biznese té médha.
Perspektiva e késaj zone éshté pér zhvillim industrial.

MEé poshté éshté njé pérshkrim i shkurtér i dy bizneseve:

Pronarét e bizneseve:

e Kosmote Food: Pronari i tokés gjaté intervistés ka pohuar se toka éshté bleré pér géllime investimi né njé
gendér té caktuar tregtare;

e Shtepia e Birrés (Shtépia e Birrés): Ky biznes nuk ndikohet nga blerja e tokés, por vémendje e vecanté
duhet kushtuar gjaté ndértimit. Mé shumé detaje mbi ndikimin dhe pritshmérité e PAP mund té gjenden
né tabelén “Fokus Grupet & Intervistat e Informatoréve Kryesor”. Monitorimi i Sigurisé sé Komunitetit
gjaté ndértimit dhe Menaxhimi i Sigurisé né Trafik duhet té ekzistojé pér té shmangur ose zbutur ¢do
rrezik dhe pér té shmangur ndérprerjen e funksionimit té pérditshém té biznesit.

Né kété seksion ka njé vendkalim rrugor i cili duhet té menaxhohet né pérputhje me rrethanat pér sa i pérket
kufizimit té aksesit. Kjo éshté njé rrugé dytésore e réndésishme pér fshatrat Domje dhe Berxullé gé i lidh té dy
me gytetin e Tiranés. Plani i Menaxhimit té Trafikut duhet té ekzistojé né ményré gé té shmanget ndérprerja
ose té zbutet duke mos ndikuar né jetesén e pérditshme té banoréve dhe veprimtariné e bizneseve (Kozmote
Food dhe Shtepia e Birrés jané dy biznese gé ndodhen pikérisht pérballé kétij vendkalimi dhe si té tilla preken)

Nénzona 6: Trekéndéshi Domje (Statusi sipas GLP: Toké bujqésore)
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Seksioni i trekéndéshit Domje ndodhet né seksionin kryq té autostradés dhe rrugés pér né aeroport. Kjo zoné
ka njé interes dhe vémendje té madhe pér investim pér shkak té aférsisé me Tiranén, aeroportin dhe objektet
e tjera tregtare qé ndodhen afér. Né bazé té vendimit nr.3, daté 17.05.2019, “Miratimi i rishikimit té Planit té
Pérgjithshém té Bashkisé Voré”/shqyrtimi i Vendimit nr. Tirana dhe vendimi i Agjencisé sé Zhvillimit té
Territorit daté 10.05.2013, nr. 15, éshté pércaktuar si toké bujgésore.Duke marré parasysh térmetin e ndjekur
nga situata pandemike, ka njé lloj situate statike pérsa i pérket investimeve.Té gjithé personat e intervistuar né
kété zoné. kané pretenduar se e kané bleré tokén pér investim,

Ky seksion ndikohet materialisht nga blerja e tokés, duke pasur parasysh se HSH do té shpronésojé té gjithé
zonén e trekéndéshit pér géllime té projektit. Sipérfagja e prekur éshté 79,160 m2, pér shpronésim 27,461 m2,
zonat kadastrale té pérfshira jané 470/469/ dhe 544/7/3/2.

Pritshmérité pér kompensimin e tokés duhet t€ menaxhohen pérmes angazhimit intensiv duke pérdorur
mesazhe transparente dhe té géndrueshme. Pronarét e intervistuar presin kompensim té drejté dhe
transparent.

Né kété seksion ka edhe dy biznese té skrapitjeve t& makinave (shih Shtojcén 2.2) té cilat pércaktohen si rast
zhvendosjeje fizike dhe duhet té trajtohen né pérputhje me udhézimet e pércaktuara né KP 5 té BERZH qgé
specifikon se té gjithé personave té zhvendosur dhe komuniteteve do t'u ofrohet kompensim. pér humbjen e
aseteve me kosto té ploté zévendésimi dhe asistencé tjetér gé synon té rivendosé dhe té pérmirésojé
potencialisht standardet e tyre té jetesés dhe/ose jetesén né nivelet e para zhvendosjes.

Pér Komponentin A: rehabilitimi i linjés ekzistuese hekurudhore Durrés-Tirané Terminali i Transportit Publik
(PTT, jané identifikuar dy nénzona nr. 7 dhe nr. 8).

Nénzona 7: Kashar (Statusi sipas GLP: Toké Urbane)

Prané stacionit té trenit té Kasharit, ka dy prona rezidenciale (43 m2 toké&/oborr) qé do té preken sipas
rishikimit té projektit té KTR-sé sé re, por nuk parashikohet asnjé strukturé banimi (pa zhvendosje fizike). Kéto
prona jané legalizuar kohét e fundit dhe pér kété arsye familjet nuk jané mé informale. Mbéshtetja e NJZP-sé
ka kryer njé raport vlerésimi pér té dyja pronat (shih Aneksin 2.2_Raporti i Vlerésimit).

Ekziston njé ¢éshtje aksesi qé duhet té merret parasysh gjaté ndértimit nga CTR dhe kérkohet njé zgjidhje e
pérhershme pas periudhés sé ndértimit. Céshtja e aksesit do té konsiderohet si prioritet nga AR dhe do té

pérfshihet né ESAP-in e pérditésuar.

Nénzona 8: Mezez (Statusi sipas GLP: Toké Urbane)

Kérkohet shpronésimi i njé sipérfaqe prej 7795 m2. Njé kompani e huaj zotéron 77 % (6010 m2) té saj. Kjo
kompani déshiron té ndértojé njé Qendér Tregtare me teé.

Ekziston edhe njé biznes larje makinash (shih Aneksin 2.2_Raportet e Vlerésimit) me njé zoné parkimi qé
strehon aférsisht 25 makina. Eshté njé biznes informal dhe pronari i tokés nuk éshté né dijeni té tij. Punonjésit
né lavazhin gjithashtu nuk pranuan té intervistoheshin.

Pjesa tjetér éshté hapésiré e hapur pas ndértimit té ndértesave té reja dhe nuk zbulohen aktivitete jetese, por
tokat pérdoren pér grumbullimin e mbetjeve shtépiake dhe urbane.

4.1.6  Ndikimet kryesore né struktura

HSH ka identifikuar pak objekte té luajtshme dhe té paluajtshme dhe ka parashikuar t'i rivendosé ato né
kushtet e méparshme né rast se éshté e mundur, pra, mure rrethuese; gardhe dhe kompensoni aty ku nuk
éshté e mundur. Kjo duhet t'u shpjegohet personave té prekur, sepse éshté thelbésore té shmangen ¢do
ndérprerje té projektit apo mosmarréveshje. Mesazhet duhet té tregohen pérpara fillimit té ndértimit dhe té
regjistrohen si angazhime, késhtu gé PAP-té marrin garanciné nga projekti né formé té shkruar.
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Sipas sondazhit té kryer nga Ekipi Social i Projektit, PAP-té kané pretenduar mé shumé struktura té prekura qé
nuk jané pasqyruar né listén fillestare té ofruar nga HSH si njé dokument pér té mbéshtetur géllimin e kétij
vlerésimi. Konsulenti i shogéruar nga Ekipi Social i Projektit ka vizituar né terren té gjitha strukturat e prekura

nga projekti dhe ka identifikuar si mé poshté né tabelé.

Tabela 8: Ndikimet né struktura

Pérshkrimi i
strukturés
Kantieri i
makinave

Ku

Trekéndéshi
Domje

Komentet

E gjithé sipérfagja e biznesit do té shpronésohet. Rasti
konsiderohet si zhvendosje ekonomike e pavullnetshme. Rasti i
shpjeguar né paragrafét e dokumentit té mésipérm.
Rekomandohet zhvendosja para punimeve té ndértimit (shih
Aneksin 2.2).

Shtépité

Stacioni i
Kasharit

Aktualisht jané té banuara. Njerézit kané jetuar atje gé nga viti
2014. Shtépité ndodhen prané zyrés sé stacionit, né njé aférsi
nga linja gendrore hekurudhore rreth pak metra. Dizajni i
projektit parashikon qé oborri i pérparmé i njérés prej shtépive
éshté i prekur dhe aférsia nga hyrja e shtépisé éshté
péraférsisht. 0.5 metra. Ky éshté prioritet pér sa i pérket
ndikimit té jetesés, nivelit té shgetésimit gjaté ndértimit dhe
zgjidhjes sé pérhershme pas ndértimit. Késhillohet gé té
konsultoheni pérpara datés sé ndértimit dhe zgjidhjet qé duhet
té bien dakord me PAP gé jetojné atje (shih Shtojcén 2.2)

Vlen té theksohet se té dy objektet jané té paligjshme, por si¢
pohuan pronarét gjaté intervistés, ata kané nisur procesin e
legalizimit. PaP-té kané marré sé fundmi dokumentin e
legalizimit.

Larje makinash
dhe parkim

Mezes

Njé zoné lavazhi dhe parkimi me njé kapacitet prej péraférsisht.
Do té preken 25 makina. Ky biznes éshté me qira parcelé. Rasti
konsiderohet si zhvendosje ekonomike e pavullnetshme. Rasti i
shpjeguar né paragrafét e dokumentit té mésipérm.
Rekomandohet zhvendosja para punimeve té ndértimit (shih
Aneksin 2.2).

Muri i jashtém

Trekéndéshi
Domje

Jané dy parcela toke té cilat jané té rrethuara me mur té
jashtém. Brenda murit té jashtém nuk ka asnjé zhvillim tjetér
ndértimor. Pér qéllim kompensimi pérgatitet njé raport
specifik.

Shtépia e
Gjelbér

Domje e
sipérme

Ka njé pjesé té vogél té njé sere qé do té ndikohet nga projekti.
Pér géllim kompensimi pérgatitet njé raport specifik.

4.1.7

Rezultatet e anketés nga Zona e Studimit AoS

Tabela 9: Fokus grupi dhe informatori kryesor dhe grupet e fokusit

Aktiviteti Nr. Vendndodhj | Grupi i paléve Data Pérmbledhja kryesore
Persona a té interesuara
t
Grupi i 3 Domje Pronarét e 18/01/2021 | Jané 2 véllezér dhe njé familjar tjetér
fokusit bizneseve té gé drejtojné kété biznes pér njé

prekura (dygan
skrapi
makinash).

periudhé 10 vjecare. Aktiviteti kryesor
éshté ruajtja e makinave té vjetra dhe
shitja e pjeséve té kémbimit BMW.
Projekti prek té gjithé sipérfagen e
zonés ku éshté ngritur biznesi si dhe
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njé pjesé té tokés bujgésore @é
kultivohet me patate. Pér shkak té
planeve té ndértimit né kété piké
konkrete, toka né pronési té dy
véllezérve do té shpronésohet
térésisht. Ata kané rivlerésuar tokén
sipas rregullores né fugi dhe kérkesa
kryesore nga pronarét éshté qé toka
té kompensohet né bazé té normave
té rivlerésimit si  ¢mim minimal
referencé. Jané té hapura edhe pér t'u
kompensuar me parcela toke né zonén
e mbyllur pér té rikthyer té njéjtin lloj
biznesi.

Grupi i
fokusit

Domje

Pronarii
biznesit)

18/01/2021

Ndikimet e perceptuara té projektit
jané minimale, pasi toka nuk preket
dhe biznesi gjithashtu. Mund té keté
rrezige té ndérprerjes sé biznesit pér
shkak té pluhurit/zhurmés gjaté
periudhés sé ndértimit. Aférsia nga
vendi i ndértimit éshté péraférsisht. 50
m. Mund té keté pérparési pér kété
biznes si mbyllja ndaj kantierit dhe si
rezultat mund té jeté njé restorant i
mundshém pér t'u pérdorur nga
ekipet e ndértimit.

Grupi i
fokusit

Domje

Pronarii
biznesit i
prekur

19/01/2021

Projekti duhet té informojé pér detajet
e planeve té punés sé ndértimit té
projektit. Ekziston njé rrezik i larté i
ndérprerjes sé energjisé elektrike pér
kété objekt pasi kablloja kryesore
elektrike qé arredon ndértesén
ndodhet prané kantierit. Ekipet
teknike, pérfagésuesit e biznesit dhe
pérfagésuesit e projekteve duhet té
takohen dhe té shkémbejné detaje
teknike pér fazén para, gjaté dhe pas
ndértimit pér té shmangur ose zbutur
aktivitetet e ndérprerjes sé biznesit.
Transporti gjaté ndértimit duhet té
koordinohet me ekipin e projektit dhe
angazhimi duhet té béhet né baza té
rregullta. Kjo kompani pérdor né baza
ditore njé numér prej rreth 80
veturash, si dhe 50 pista té tjera ¢do
muaj vizitojné ambientet e saj. Ndikimi
i projektit né pérgjithési perceptohet
pozitivisht.

Pér sa i pérket marrjes sé tokés,
projekti do té preké rreth 90 m2 dhe
ky nuk éshté njé shgetésim serioz pér
bizneset. Megjithaté, ¢do ndryshim i
vogél né dizajn qé mund té pasohet
me  ndryshimin e  kufirit té
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shpronésimit duhet té pérpunohet me
kujdes né kohé pasi kjo mund té sjellé
ndikim té padéshiruar né biznes.

Grupi i Berxulle/ Individét e Néntor Muri rrethues i shtépisé éshté prekur;
fokusit Bruke prekur nga 2020 né rast se éshté teknikisht e mundur
toka té shmanget. Normat e kompensimit
té jené té drejta dhe té bazuara né
¢mimet e tregut dhe pagesat té

dorézohen né kohé.
Intervisté Berxulle Pérfagésues t& | 20/01/2021 | Démet nga térmeti i néntorit 2019
me NJQV-sé kané gené té konsiderueshme né kété
informatori (specialist i zoné. Mé té prekurat ishin shtépité me
n kryesor bujgésisé dhe standarde té dobéta ndértimi dhe
népunés civil shtépi té vjetra. Para térmetit kané
né Njésiné gené dy shkolla dhe tani rezulton se
Administrative nuk éshté asnjéra pasi térmeti i ka
Berxulle) démtuar ndjeshém té dyja. Menjéheré

pas pandemisé Covid-19 preku edhe
kété Njési Administrative. Hekurudha
nuk konsiderohet njé investim gé do
té pérfitojé komuniteti, por rrugét
hyrése gé planifikohen té ndértohen
pérgjaté hekurudhés do té
pérmirésojné ndjeshém mjetet e tyre
té transportit, aksesin né tokén
bujgésore dhe do té mbéshtesin
zhvillimin e késaj zone. Cmimet e
shitjes né kété zoné kané arritur
maksimumi 80 euro/m2 dhe min 60
euro gjaté kohés kur éshté ndértuar
rruga pér né aeroport. Hekurudha
pérshkon kryesisht tokén bujgésore.
Vihet re se né shumé raste parcelat
jané né pérpjesétim té tille qé
shkaktojné krijimin e tokave jetimore.
Kjo do té rrisé kostot e mbijelljes, do té
kufizojé aksesin e tokés dhe do ta bgjé
até jo fitimprurése. Eshtd shumé
pozitive gé traseja e planifikuar pér
hekurudhén ka shmangur strukturat si
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banesat, apo objektet e tjera prané
fshatrave.

Intervisté
me

1 Kamez Administrator 1/2/2021 E gjithé zona shfrytézohet si laborator
universiteti bujgésor pér rreth. 5000 studenté.

informatori Parcelat kané infrastrukturé vaditése

n kryesor

me vleré investimi 400,000 Euro.
Projekti do té preké rreth 10,000 m2
té késaj zone. Pér kéto parcela nuk
éshté béré regjistrim. HSH duhet té
kryejé regjistrimin; dhe té sigurojé
hartimin teknik té itinerarit né ményré
gé té jeté né dijeni té koordinatave té
sakta té zonés sé prekur.

Intervisté
me

2 Stacioni i PAP-té 2/2/2021 | Njerézit kané jetuar atje gé nga viti
Kasharit 2014. Shtépité ndodhen prané zyrés

informatori sé stacionit, né njé aférsi nga vija

n kryesor

gendrore hekurudhore rreth pak
metra. Dizajni i projektit parashikon gé
oborri i pérparmé i té dy shtépive. Aty
jetojné njé cift rreth 55 vje¢ me njé
vajzé dhe pikérisht pérballé késaj
pallati, djali i tyre me familjen jeton
atje dhe ka njé sallon té vogél flokésh.
Familja tjetér pérbéhet nga 5 persona,
2 té moshuar.

Intervisté
me

1 Mezes PAP 3/2/2021 | Pronari i parkingut gé preket pas
banesave té reja té ndértuara sé

informatori fundmi. 1/3 e parkimit éshté prekur.

n kryesor

Pritet njé kompensim i drejté dhe
transparent nga projekti.

Rezultatet e anketés

Jané 79 individé/biznese (raste unike) té prekura.
Vetém 42 (8 pérfagésues biznesi dhe 34 individé) plotésuan pyetésin. Kjo pérfagéson 53% té totalit té
PaP-ve té prekura.
Shpérndarja e pyetésve éshté:

o Berxulle/Domje: 33 (njézet e teté)

o Kashar/Mezes 6 (gjashté)

o Kamez 1 (njé)

o Qereke 2(dy)
Jané 149 persona né varési té drejtpérdrejté nga PSH té klasifikuar si individé. 82 jané femra dhe 67
meshkuj.
Té gjithé PAP té intervistuar jané shqiptaré
Zona e prekur ndodhet né aférsi 20 km nga Tirana dhe mé e aférta 6 km nga gendra e Tiranés.
Né pérgjithési individét e intervistuar jané relativisht té varfér vecanérisht né zonén e Domjes dhe
Berxullés. Sa i pérket bizneseve té prekura, ato pérfagésojné njé gamé mijaft té larmishme, nga
ndérmarrjet e vogla dhe té mesme deri te korporatat e médha.
Ka 1 (njé) familje e konsideruar vulnerabél e cila ndodhet né Bruké.
90% e parcelave té prekura jané té regjistruara dhe pronarét kané dhéné titujt e pronésisé
Produktet bujgésore dhe kulturat e gjetura pér t'u mbjellé né AoS jané: gruri; misér, jonxhé dhe pemé
frutore. Ato pérdoren kryesisht pér nevojat e tyre shtépiake pér veten e tyre ose pér bagétiné.
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e  Pritshmérité pér kompensimin e tokés jané té larta dhe PAPS pret gé té kompensohet né ményré té
drejté dhe transparente dhe bazuar né ¢gmimin e tregut.
e  Procesiiangazhimit pritet té jeté nga HSH;
e PAPS nuk jané kontaktuar kurré dhe si té tillé ata nuk ishin té garté pér ndikimin e projektit.
e  Pak struktura jané prekur:
o  Biznes lavazhi dhe parkimi né Mezes;
Dy skarpate makinash né Domje
Muri i jashtém né Domje rrethoj dy prona;
Njé seksion sere né Domje (35 m2);
Strukturat jo-banesore té dy shtépive né stacionin e Kasharit té cilat jané ndértuar pikérisht
prané hekurudhés né njé aférsi shumé té mbyllur.
o Alb SHa Transport ne Rinas

O O O O

4.1.8 Grupet e cenueshme

In

Né Shqipéri nuk ka njé pérkufizim té vetém kombétar té “grupit vulnerabél”, por pér hir té kétij dokumenti, ne
do té pérfshijmé pérkufizimin e BERZH-it, ku “Grupet vulnerabél u referohen njerézve gé, né bazé té identitetit
gjinor, etnisé, moshés, paaftésia, disavantazhi ekonomik ose statusi social mund té ndikohen mé keq nga
ndikimet e projektit sesa té tjerét dhe té cilét mund té jené té kufizuar né aftésiné e tyre pér té kérkuar ose pér
té pérfituar nga pérfitimet e projektit. Individét dhe/ose grupet e cenueshme mund té pérfshijné gjithashtu
njeréz gé jetojné nén kufirin e varférisé, pa toké, té moshuar, gra dhe fémijé me kryefamiljaré, refugjaté,
persona té zhvendosur brenda vendit, pakicat etnike, komunitetet e varura nga burimet natyrore ose persona
té tjeré té zhvendosur, té cilét mund té mos mbrohen nga ligji kombétar dhe/ose ndérkombétar".

Sipas pércaktimit t&é mésipérm, éshté njé familje qé preket nga projekti e cila konsiderohet e pambrojtur.
Intervista me ta ishte themelore. Projekti duhet ta trajtojé até jo si njé rast biznesi si zakonisht, sepse ata nuk
jané né gjendje té komunikojné normalisht dhe nuk jané né gjendje té mbrojné tokén ose té drejta té tjera té
njeriut. Né familje jané 5 persona, 4 meshkuj dhe njé femér. Toka éshté e regjistruar nén kryefamiljarin.

Kjo familje tashmé ka marré certifikatén e regjistruar né kadastér dhe nuk kérkon ndihmé né kété proces.
Familja do té kompensohet pér tokén dhe té mbjellat dhe pemét, etj si té gjithé PAP-té e tjeré. Vlera e
kompensimit tashmé éshté pérfshiré né Matricén e té Drejtave / Buxhetin e Kompensimit. Gjithashtu, gjaté
procesit t& shpronésimit, HSH do té béjé pérpjekje shtesé gjaté angazhimit duke ftuar té aférmin e tyre
(xhaxhain) dhe pérfagésuesin e Njésisé Administrative pér té mbéshtetur procesin.

Me sa mé sipér, do té kryhet njé anketé shtesé nga HSH pér té pércaktuar né ményré mé specifike llojin dhe
natyrén e ndihmés gé do t'i ofrohet késaj familjeje né nevojé.

| gjithé procesi i shpronésimit dhe ndikimi né kété familje do té monitorohet nga HSH dhe do té kérkohen masa
shtesé ndihmése pér té rivendosur dhe pér té pérmirésuar potencialin e standardeve té tyre té jetesés
dhe/ose té jetesés né nivelet e para zhvendosjes. HSH do té japé detaje té métejshme né lidhje me kété rast
gjaté raporteve té monitorimit té LALRP.

4.1.9 Ndikimi socio-ekonomik i Covid 19

COVID-19 si krizé shéndetésore pati njé ndikim té réndésishém socio-ekonomik né té gjithé shoqériné. Ende e
tronditur nga njé térmet shkatérrues i néntorit 2019, Shqipéria u pérball me dy goditje té njépasnjéshme gé ka
té ngjaré té grumbullohen né véshtirési té rénda ekonomike dhe sociale pér vendin, si dhe hapésiré mé té
kufizuar fiskale, né kontekstin e pakésimit financiar global. burimet. AoS jané prekur nga térmeti. Shumé
ndértesa u démtuan né Berxulle, pérfshiré dy shkolla.

Kjo krizé globale po sfidon modelet ekzistuese té qgeverisjes dhe po forcon domosdoshmériné pér té vendosur
gytetarét dhe géndrueshmériné si pérbérés thelbésoré pér zhvillimin institucional dhe rritjen ekonomike.
Kujdesi pér mé té cenuarit, ruajtja dhe sigurimi i aksesit né ofrimin e barabarté té shérbimeve, adresimi i
ndarjes dixhitale, eksperimentimi me opsionet alternative té punés dhe ofrimi i shérbimeve bazé té
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pandérprera pér popullatén mé té prekur jané ndér sfidat kryesore qé duhen kapércyer pér rritjen e
rezistencés ndaj goditjeve.

Mbyllja e disa shérbimeve publike goditi fillimisht grupet e margjinalizuara dhe vulnerabél, té cilét tashmé
kishin véshtirési né aksesin e kétyre shérbimeve dhe jané mé pak té arritshém nga kanalet e komunikimit. Me
mbylljen e té gjitha shkollave né mbaré vendin, dhe megjithése u miratuan opsione alternative té mésimit né
internet, kéto mbyllje té objekteve arsimore patén njé ndikim né cilésiné e té mésuarit, veganérisht né
shumicén e grupeve vulnerabél gé nuk kané lidhje dhe pajisje té& pérshtatshme pér opsionet online. Eshté
shumé evidente né AoS pasi ka mungesé té infrastrukturés pér té mbéshtetur shkollén online. Familjet
gjithashtu duhej té pérshtateshin me pérgjegjésité e reja té kujdesit pér fémijét, me barré shtesé veganérisht
pér graté. Miratimi i distancimit social dhe izolimit té detyruar u bé gjithashtu njé kércénim real pér kohezionin
social dhe njé sfidé ndaj normave té zakonshme shoqgérore.

Ju lutemi referojuni Fig. 7 pér té dhénat e marra nga sondazhi i kryer ku individét e AoS u pyetén pér
zonén/nivelin e prekur nga pandemia.

Covid -19 impact Areas affected

Not impacted NN 10
Medium (Stress and agriculture selling products) HE 1
Medium (Remittances) HH 1
Medium I 2
Low/Selling agriculture products Il 1
Low/Employment impacted I 4
Low NN 9
Lostjob WM 1

High (Employment; selling agriculture products I 5

Figura 10: Ndikimi i Covid 19 te njerézit e prekur nga projekti (PAP)

5. PARIMET DHE GESHTIJET KYGE TE BREJTIMIT / KOMPENSIMIT TE TOKES

Parimet e méposhtme té pérvetésimit dhe kompensimit té tokés jané zotuar nga MIE dhe do té respektohen
gjaté zbatimit té Projektit:

1. Cdo blerje e pavullnetshme e tokés sé pronés ose kufizim i aksesit né asetedo té kryhet né pérputhje
me legjislacionin né fuqgi né Shqipéri (né vecanti, Ligjin pér Shpronésimin), LAF pér Projektin, Politikén
Mijedisore dhe Sociale t&€ BERZH 2019 dhe Kérkesén e tij té Performancés 5 (Blerja e tokés, Kufizimet
né pérdorimin e tokés dhe zhvendosjen e pavullnetshme ) dhe praktikat e mira ndérkombétare. Né
rast té ndonjé mospérputhjeje ndérmjet legjislacionit kombétar dhe kérkesave té BERZH-it,
standardet mé té larta do té& miratohen.
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2. Zhvendosja e pavullnetshme do té shmanget aty ku éshté e mundur, ose do té minimizohet, duke
eksploruar té gjitha projektet alternative té zbatueshme té projektit. Pér aq sa éshté e mundur, do té
kérkohen negociata dhe marréveshje migésore me personat e prekur nga projekti.

3. Té gjithé personat e prekur do té informohen, konsultuar dhe inkurajuar né ményré kuptimploté pér
té marré pjesé gjaté gjithé procesit té blerjes sé tokés, né pérputhje me kérkesat pér zbulimin e
informacionit dhe konsultimin e pércaktuar né Kapitullin7té kétij LALRP.

4. MIE do té béjé pérpjekje maksimale pér té pérfunduar marréveshjet e negociuara me PAP né ményré
gé té shmanget shpronésimi. Pérpjekje té tilla do té dokumentohen.

5. Vlerésimi i pronave do té béhet nga Agjencia Shtetérore e Shpronésimit e MIE. Pér té garantuar
objektivitet, té gjitha pérllogaritjet e vlerésimit do té konfirmohen nga njé ekspert i Universitetit
Bujgésor té Tiranés dhe njé ekspert i 0JQ-sé “Pér Zhvillimin e Qéndrueshém Rural”. Do té
vlerésohen si asetet formale ashtu edhe ato joformale.

6. Data e fundit pér pércaktimin e pérshtatshmérisé do té jeté pérfundimi i regjistrimit dhe inventarit té
aseteve (CAl) i finalizuar né janar 2021. Pér mé tepér, data e fundit do té pérfshihet gjithashtu né
publikimin e MIEté kérkesés pér shpronésim né Fletoren Zyrtare, né njé gazeté gé shpérndahet né té
gjithé vendin si dhe né njé gazeté lokale pér njé periudhé njéjavore, duke njoftuar té gjithé pronarét
dhe pérdoruesit pér fillimin e procesit té shpronésimit, ndérprerjen. datén dhe personat e kontaktit
gé mund té kontaktohen nga PAP pér informacione té métejshme. Data e fundit do té zbulohet
gjithashtu né takimet konsultative. Cdo person gé vendoset né zonén e projektit pas datés sé
pérfundimit nuk do té kualifikohet pér asnjé kompensim, por do t'i jepet njé njoftim paraprak i
mjaftueshém, do t'u kérkohet té lirojné ambientet dhe té ¢montojné strukturat e prekura (nése ka)
pérpara zbatimit té Projektit. Materialet e strukturave té tyre t& ¢montuara nuk do té konfiskohen
dhe nuk do té paguajné asnjé gjobé apo sanksion.

7. Té gjithé pronarét ose pérdoruesit e pronés sé prekur né kohén e datés sé ndérprerjes do té
kompensohen me vlerén e ploté té zévendésimit né para, e cila llogaritet si vlera e tregut té pronés.
Kompensimi do té ndikohet gjithmoné pérpara hyrjes sé tokés ose marrjes né posedim té pronés nga
pérfituesi i shpronésimit. Céshtjet né lidhje me pagesén e kompensimit né para do té diskutohen dhe
bien dakord me pronarét dhe té gjithé anétarét e prekur té familjeve. Kompensimi né para do té
paguhet plotésisht ose me késte sic éshté réné dakord me pronarét dhe anétarét e prekur té
familjeve dhe si¢ pércaktohet né kontrata, né llogarité bankare té specifikuara nga pronarét, me
marréveshje té té gjithé anétaréve té prekur té familjes. Né rastet kur ka mé shumé se njé pronar té
pronés (p.sh., bashképronési e cifteve té martuara),

Né rastin e pronaréve gé mungojné (p.sh., personat me té drejta ligjore mbi tokén, por gé jetojné diku
tjetér), ata do té kené té drejté pér kompensim dhe MIE do té béjé dhe dokumentojé pérpjekjet e saj
pér t'i gjetur dhe informuar rreth procesit. Kéto pérpjekje mund té pérfshijné pérpjekjet pér t'i arritur
ato népérmjet fginjéve té tyre, publikimin e njé reklame né gazeta qé informon pér procesin, etj. Nése
ato nuk mund té gjenden dhe né pérputhje me kérkesat lokale, shuma e kompensimit duhet té
ndahet né njé llogari té ruajtjes dhe té né dispozicion nése pronari gé mungon rishfaget.

Né rast se ka ndonjé ¢éshtje ligjore né lidhje me pronésiné e njé prone, shuma e kompensimit duhet
té ndahet né njé llogari té ruajtjes dhe té jeté e disponueshme pasi té jené zgjidhur ¢éshtjet ligjore qé
lidhen me pronésiné.

8. Aktivitetet né lidhje me ndértimin do té organizohen né njé ményré pér té shmangur ose minimizuar
zhvendosjen ekonomike, dmth., duke siguruar qé aksesi do té ruhet né pérdorimet lokale té tokés.
Cdo ndikim afatshkurtér gé lidhet mezaptimi i pérkohshém i tokéspérndértimigéllimet do té
kompensohen né pérputhje me Ligjin e Shpronésimit, si dhe né pérputhje me kérkesat e BERZH-it pér
¢do pronar/pérdorues informal té prekur nga njé okupim i tillé i pérkohshém i tokés, si¢c pércaktohet
né Matricén e té Drejtave né kété dokument.

9. Mjetet e jetesés dhe standardet e jetesés sé personave té prekur duhet té pérmirésohen ose té
paktén té rikthehen né kushtet e méparshme ose né nivelet para fillimit té zbatimit té projektit, cilado
gofté mé e larté, né njé periudhé sa mé té shkurtér té jeté e mundur. Asistenca pér rivendosjen e
mjeteve té jetesés (aty ku éshté e aplikueshme) do té identifikohet dhe ofrohet nga MIE né
bashképunim me Drejtorité Rajonale té Bujgésisé rast pas rasti (p.sh., asistencé pér identifikimin dhe
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aksesin né aktivitete té tjera té gjenerimit té té ardhurave/jetesés, asistencé pér qasje né trajnime,
zhvillimi i aftésive, mundésité e punésimit, mbéshtetja pér zhvillimin e bujgésisé, etj., duke
identifikuar pérmirésime qé mund té ndihmonin PAP-té e prekura pér té rritur rendimentin dhe té
ardhurat e tyre né toké).

10. Aksesi né informacion dhe asistencé pér personat/familjet vulnerabél do té lehtésohet nga MIE dhe
mbéshtetja e Hekurudhave Shqiptare sipas nevojave té tyre specifike, mbi bazén e shqyrtimit rast pas
rasti gé do té kryhet me mbéshtetjen e Ministrisé sé Shéndetésisé dhe Mbrojtjes Sociale. .

11. Njé mekanizém efektiv i ankesave do té krijohet pér marrjen dhe adresimin né kohén e duhur té
shgetésimeve specifike né lidhje me kompensimin dhe zhvendosjen e ngritura nga personat e
zhvendosur, né ményrén e pérshkruar mé hollésisht né Kapitull8.4té kétij LALRP.

12. MIE do té monitorojé zbatimin e proceseve té blerjes sé tokés dhe té rivendosjeté mjeteve té jetesés
pérmes marréveshjeve zyrtare institucionale né ményrén e pérshkruar mé hollésisht né Kapitullin8 té
kétij LALRP. Té gjitha transaksionet pér té fituar té drejtat e tokés, si dhe masat e kompensimit,
aktivitetet e zhvendosjes dhe asistenca pér zhvendosje do té dokumentohen.

Kostoja e zévendésimit pér tokén:

Pér sa i pérket tokeés, kostot e zévendésimit pércaktohen si mé poshté:

Toké bujgésore— vierén e tregut té tokés me pérdorim té barabarté produktiv ose potencial té vendosur né
aférsi té tokés sé prekur, plus koston e pérgatitjes né nivele té ngjashme ose mé té mira se ato té tokés sé
prekur, dhe kostot e transaksionit té tilla si taksat e regjistrimit dhe transferimit.

Toka ne zonat urbane— vlerén e tregut té tokés me sipérfage dhe pérdorim ekuivalent, me infrastrukturé dhe
shérbime té ngjashme ose té pérmirésuara, qé preferohet té ndodhen né aférsi té tokés sé prekur, plus kostot

e transaksionit si regjistrimi dhe taksat e transferimit.

Kostoja e zévendésimit pér aktivet:

Shkalla e kompensimit pér aktivet e humbura duhet té llogaritet me koston e ploté té zévendésimit,
domethéné vlerén e tregut té aktiveve plus kostot e transaksionit.

Vlera e tregut

Vlerésimi do té pércaktojé vlerén e tregut pér pronat e prekura. Duke iu referuar udhézimit-pérkufizimit té
pérbashkét té TEGOVA-s, vlera e tregut, éshté: “Shuma e vlerésuar pér té cilén prona duhet té kémbehet né
datén e vlerésimit ndérmjet njé blerési té gatshém dhe njé shitési té gatshém qé veprojné né meényré té
pavarur nga njéri-tjetri pas marketingut té duhur ku palét kishin secili veproi me dituri, me maturi dhe pa gené
i detyruar”.

Vlera e tregut do té pércaktohet né kontekstin e pasurive té paluajtshme dhe "pérdorimi mé i miré meé i miré" i
tokave té prekura, duke pérfshiré interesat dhe té drejtat né toké dhe ndértesa, késhtu gé atributet ligjore,
fizike, ekonomike dhe té tjera, té pronave do té analizohen dhe marré parasysh né vlerésimin e tokés sé
prekur.

Vlerésimi do té jeté pércaktimi i vlerés sé tregut dhe mé pas “kostot e zévendésimit” pér pronat e prekura, do
té llogariten nga HSH né pérputhje me rrethanat, duke shtuar ¢do kosto ose tarifé tjetér sipas matricés sé té
drejtés sé kompensimit.

6. TE DREJTAT DHE KOMPENSIMI

6.1 METODOLOGIJIA E KOMPENSIMIT TE TOKES (URBANE DHE BUJQESORE)

Ligji nr.8561, daté 22.12.1999 “Pér shpronésimin dhe pérdorimin e pérkohshém té pronés private pér interesa
publike” (ndryshuar me ligjin nr.20/2016, daté 10.03.2016), né nenin 2, pika 2, thuhet. si vijon: “E drejta e
shpronésimit dhe pérdorimit té pérkohshém té pronés private ushtrohet né dobi té njé interesi publik gé nuk
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mund té arrihet ose té mbrohet ndryshe, pérve¢ arsyeve dhe né pérputhje me procedurat e pércaktuara
shprehimisht né kété ligj, né masén e nevojshme. pér té arritur géllimin e shpronésimit dhe né ¢do rast me njé
kompensim té drejté”Ky ligj bazohet né nenin 41 té Kushtetutés, pika 41/4 “Shpronésimet ose ato kufizime té
sé drejtés pronésore gé barazohen me shpronésim, lejohen vetém né kémbim té njé démshpérblimi té drejté”.

6.1.1 Metodologjia e Vlerésimit

Mé poshté identifikohen procedurat e kryera né procesin e mbledhjes, konfirmimit dhe raportimit té té
dhénave té pérdorura pér pérgatitjen e njé vlerésimi gé plotéson kérkesat e legjislacionit shqiptar dhe té
BERZH-it. Procedurat e pérfshira né kété raport konsiderohen si mé té pérshtatshmet pér llojin e pronave dhe
caktimin e vlerésimit.

6.1.2 Té dhénat dhe mbledhja e kérkimit

Té dhéna té Pérgjithshme Lokale jané paraqitur pér té& dhéné njé kontekst té zhvillimit dhe tendencave né
komunat e prekura.

Té dhénat specifike té projektit

= Gjurmét e projektit, duke treguar té gjitha objektet e projektit dhe nevojat pér toke;

= Informacioni kadastral pér pronat e prekura nga projekti dhe informacioni i pronésisé (hartat dhe
statusi ligjor;

= Pérdorimi i tokés dhe pércaktimi i projektit né pérputhje me Planet e Pérgjithshme Vendore dhe
Planet e Detajuara Vendore, sipas rastit.

= Té dhénat e tregut -shitje dhe listime/oferta té publikuara pér prona té ngjashme né
zonén/lokacionin e projektit (Bashkitg, njésité administrative dhe fshatrat)

Kérkesat e strukturuara formale u dérgohen disa subjekteve publike dhe private, pér té€ mbledhur té dhénat
pérkatése té tregut, analiza e té cilave pérdoret pér té mbéshtetur zhvillimin e metodave té vlerésimit, té
renditura né vijim:

= Nga zyrat rajonale té Agjencive Rajonale té Kadastrés sé Tiranés dhe Durrésit kérkohet té japin
regjistrimet e transaksioneve té ndodhura né zonat kadastrale té pérshkuara nga projekti.

=  Konsultohen publikimet nga agjencité e pasurive té paluajtshme dhe pérgatitet njé ¢mim i hartés sé
publikimit pér regjistrimet e transaksioneve té ndodhura (marréveshjet e blerjes ose qirasg).

= Té dhéna nga Agjencia Rajonale e Zgjerimit Bujgésor Tirané (ZONA) né lidhje me tokén bujgésore,
duke pérfshiré kategorité e tokés (tokeés), strukturén historike dhe aktuale té kulturave, kostot dhe té
ardhurat pér kulturat e kultivuara, etj.;

= Te dhenat e girave nga operatorét e biznesit né zonén e studimit pér qgiraté;

= Té dhéna nga bashkité pérkatése né lidhje me marréveshjet e shitjes dhe girave té administruara nga
departamentet e tyre té ndryshme (Departamentet e Zhvillimit té Territorit, Drejtorité Vendore té
Taksave);

= Té dhéna nga bashkité pérkatése pér planet e detajuara vendore dhe lejet e zhvillimit t& miratuara
brenda territorit té parcelave té tokés té prekura nga projekti;

= Faget e internetit té bashkive, Bankés sé Shqipérisé, INSTAT-it dhe burimeve té tjera zyrtare jané
konsultuar né lidhje me kushtet e tregut, tendencat e zhvillimit né zonén e projektit, normat e
interesit dhe gjenerimet , kostot dhe indeksin e ndértimit, etj;

6.1.3  Analiza e Vlerésimit

Pas mbledhjes sé té dhénave, béhet analiza e té dhénave pér té vlerésuar zbatueshmériné e metodave té
vlerésimit. Metodat dhe teknikat specifike pércaktohen né bazé té pércaktimit té tokés, té
dhénave/informacioneve té mbledhura nga burime té besueshme dhe ekzaminimit té tyre, duke pérdorur
pérvojén e ekspertéve dhe studimet e méparshme té ngjashme té vlerésimit.
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Qasja krahasuese éshté qgasja kryesore qé do té pérdoret pér kategorité e pronave té prekura. Kudo gé
informacioni mbi bazén e té dhénave té shitjeve dhe listimeve né treg éshté i kufizuar dhe nuk ofron té dhéna
té mjaftueshme dhe nuk mund té pérdoret si déshmi né lidhje me pronat e krahasueshme né treg, zgjidhen
dhe pérdoren metoda alternative.

- Qasja krahasuese e tregut

Ményra mé transparente pér té pércaktuar vlerat e tregut té tokés urbane éshté pérdorimi i Metodés
Krahasuese té Tregut, ku ¢mimi aktual me té cilin ka ndodhur transaksioni i tokés regjistrohet né Agjenciné
Shtetérore té Kadastrés dhe éshté né dispozicion pér t'u konsultuar si pika referimi. Analizohen té dhénat e
transaksioneve té ndodhura pér prona té ngjashme, té ndjekura nga rregullimi i vlerave té njésisé duke marré
parasysh diferencat midis pronave té krahasueshme dhe pronave té subjektit.

Gjithashtu, pér té krahasuar vlerat e arritura nga krahasimi i shitjeve, jané mbledhur dhe analizuar listat e
publikuara nga Agjencité imobiliare né lidhje me gmimet dhe giraté e pronave té ngjashme.

Eshté krijuar njé bazé té dhénash me té gjithé informacionin e marré nga té dy burimet dhe &shté kryer analiza
e métejshme pér té zgjedhur té dhénat pérkatése té krahasueshme té transaksioneve dhe listimeve té
ndodhura. Analiza u krye duke pérfshiré karakteristikat e méposhtme:

* Vendndodhja e té dhénave té tregut né krahasim me vendndodhjen e pronés qé do té vlerésohet;

*  Faktori kohé&, dmth. koha gé ka kaluar ndérmjet transaksionit né lidhje me pronén e krahasueshme
dhe datés sé vlerésimit. Né parim, transaksionet mé té fundit ofrojné evidencén mé té miré té
krahasueshme;

*  Numriitransaksioneve té regjistruara pér zonat;

*  Karakteristikat dhe potenciali zhvillimor;

Zbatimi i Qasjes sé Tregut/Shitjes:

Procesi i nxjerrjes sé njé treguesi vlere pér pronén subjekt duke krahasuar pronat e ngjashme gé jané shitur
kohét e fundit me pronén gé po vlerésohet, duke identifikuar njésité e pérshtatshme té krahasimit dhe duke
béré rregullime né ¢mimet e shitjes (ose ¢gmimet e njésisé, sipas rastit) té pronave té krahasueshme bazuar né
elementet pérkatése té krahasimit gé rrjedhin nga tregu.

Zona e Tregut: kérkimi pér mbledhjen e té dhénave té shitjeve dhe listimeve éshté shtriré né té gjithé territorin
dhe listimet e njésive administrative. Informacioni i marré regjistrohet né bazén e té dhénave pér analiza té
meétejshme si pér té dhénat e shitjes ashtu edhe pér parcelat e tokés té pashitura dhe té dy raportet jané
marré né konsideraté né studim.

Analiza e té dhénave té mbledhura kryhet né lidhje me vendndodhjen dhe karakteristikat ligjore (pércaktimi i
zonave) . Té dhénat jané té grupuara dhe né lidhje me nénzonat dhe shérbejné si té dhéna té krahasueshme
pér parcelat e prekura brenda secilés prej nénzonave.

Informacioni pér kushtet e transaksionit (financimi, gjendja e shitjeve) nuk ishte i disponueshém, késhtu gé ato
nuk jané pjesé e analizés.

Té pérzgjedhura té krahasueshme jané shitjet mé té fundit (viti 2022) dhe listat e pronave té ngjashme gé
konsiderohen té pérshtatshme pér analizé. Njésia Krahasuese éshté Cmimi né Euro pér m2 Cmimet e shitjes né
leké jané konvertuar né euro duke pérdorur kursin 1 Euro- 120 leké.

Té dhénat e shitjeve dhe listimeve jané regjistruar né bazén e té dhénave excel dhe jané analizuar né lidhje me
potencialin/tiparet e tyre té zhvillimit duke pérdorur dispozitat e LGP-ve dhe e-hartés dhe fletéve té té
dhénave té dhéna né anekse. Ka disa raste ku vendndodhja e sakté nuk mund té identifikohej, késhtu gé Kodi i
Njésisé Strukturore mungon né tabelé.
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Pér secilén nga 8 (teté) nénzonat jané pérzgjedhur dhe konsiderohen pér krahasim vetém té dhénat e shitjeve
dhe listimeve pér pronat me shkallé té njéjté ose té larté ngjashmérie me pronat objekt vlerésimi (Parcelat e
prekura nga projekti).

- Metoda e Zhvillimit (Vlera e mbetur) pér Tokén Urbane

Metoda e Zhvillimit (Vlera e Mbetur) pér Tokén Urbane pércakton vlerén e parcelave té tokés urbane té
prekura té pércaktuara pér zhvillim urban sipas kritereve dhe vegorive té zhvillimit té miratuara nga Planet e
Pérgjithshme Vendore.

Vlera e tokés duke pérdorur Metodén e Zhvillimit llogaritet duke zbritur vierén e zhvillimit té pérfunduar minus
kostot e zhvillimit, duke pérfshiré fitimin e zhvilluesit.

Vlera e mbetur e tokés = Vlera bruto e zhvillimit - (Zhvillimi + Fitimi i Zhvilluesit)
Skenarét e zhvillimit bazohen né:

Karakteristikat e strukturave ekzistuese té zhvillimeve né zonat e prekura do té merren parasysh gjaté zbatimit
té skenaréve té zhvillimit né lidhje me llojet e strukturave gé mund té zhvillohen (shtépi té vetme banimi ose
ndértesa me apartamente ose struktura tregtare) dhe si dhe aspektet e parashikuara té planifikimit/
parametrat (koeficienti i pérdorimit té tokés dhe intensiteti i strukturave té zhvillimit) té pércaktuara né GLP.

'Vlera bruto e zhvillimit' e skenarit té zhvillimit, vlerésohet si vleré e shitjes né treg pér ndértimet e banimit ose
vleré e tregut té qirasé pér zhvillim komercial, e zhvillimit té pérfunduar.

Té gjitha “Kostot e Zhvillimit” qé do té kryhen gjaté vendosjes sé pronés né formular zbriten nga kjo “vleré
bruto e zhvillimit”. Kéto kosto pérfshijné: kostot e projektimit, punimet e infrastrukturés, kostot e ndértimit,
tarifat profesionale, tarifat e agjencisé dhe kostot e interesit té financimit té zhvillimit. Pér mé tepér, fitimi i
zhvilluesit zbritet nga vlera bruto e zhvillimit.

Vlerat e kompensimit té llogaritura né kété ményré, sipas pérkufizimit, do té pasqyronin "vlerén e tregut" té
tokés dhe do té pasqyronin "vlerén e zévendésimit" té kérkuar pasi té pérfshihen té gjitha Kostot e
Transaksionit gé lidhen me transaksionin/kompensimin.

Ne kemi eksploruar aplikimin e késaj metode pér té pasur njé tregues dhe njohuri mbi vlerén pér zhvillim té
menjéhershém té tokés gé éshté objekt i studimit té vlerésimit. Té dhénat mbi giraté dhe kostot jané
mbledhur nga subjektet private qé operojné pasuri té paluajtshme komerciale té ngjashme me zhvillimet e
pércaktuara nga GPLS pér tokén e prekur. Rezultati i metodés sé vlerés sé mbetur tregon se me ¢mimet
aktuale té qirasé, kérkesa e tregut pér prona té paluajtshme komerciale (niveli i shfrytézimit té pronave
ekzistuese komerciale), kostot aktuale té ndértimit, tarifat e lejeve dhe profesionale, dhe kostot e tjera qé
lidhen me njé zhvillim té ri, blerje dhe zhvillimi i tokés né zonén e projektit nuk éshté investim fitimprurés. Kjo
metodé nuk pérdoret né kété studim vlerésimi.

- Kapitalizimi neto i Fitimit (NPC) pér Tokén Bujqésore

Pér vlerésimin e tokés bujgésore éshté propozuar té pérdoret metoda e kapitalizimit neto té fitimit (NCP), pér
shkak té mungesés sé té dhénave té mjaftueshme té krahasueshme té tregut. Parimi i késaj metode konsiston
né llogaritjen e fitimit vjetor sipas tokés mbi bazén e sé cilés ¢mimi mund té vlerésohet duke pérdorur
metodén e kapitalizimit té fitimit. Fitimi llogaritet né bazé té prodhimit / rendimentit bimor, kostos sé
prodhimit té tij, té& ardhurave pér njési sipérfaqe.

Treguesi bazé pér llogaritjen e vlerés sé tokés bujgésore si dhe vlerave té kompensimit pér kulturat vjetore dhe

shumévjecare éshté rendimenti potencial i biméve, i cili ndryshon pér zonat agroklimatike né kuadér té
projektit. Si rregull, potenciali agroprodhues i njé toke tregohet né rendimentet e realizuara né té.
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Rendimenti i mundshém ndikohet nga pjelloria e tokés, kushtet klimatike dhe teknologjia e aplikuar e biméve
bujgésore. Meqgenése kéta faktoré jané pothuajse uniformé brenda njé zone agroklimatike, rendimenti i
mundshém i njé bime té caktuar pritet té jeté i ndryshém pér zona té ndryshme agroklimatike.

Struktura e kulturave bujgésore me aftési dhe pérshtatshméri té optimizuar, té cilat tradicionalisht dhe
aktualisht kultivohen né zoné, konsiderohet né procesin e vlerésimit.

Fitimi (neto) pér njési té tokés sé punueshme éshté llogaritur struktura pér 1 ha toké pér té gjitha llojet e
kulturave, rendimenti i tyre dhe prodhimi pér njési sipérfage: té ardhurat (produkti x ¢gmimi i tregut), kostot
dhe fitimi neto (té ardhura — kosto = fitimi neto). Fitimi neto llogaritet si shuma e fitimit neto pér ¢do kulturé
individuale dhe shumézuar me pérqgindjen e kulturave né sipérfagen pérkatése.

Té dhénat pér shpenzimet mblidhen pér ¢do kulturé nga RAEA dhe pér ¢do njési administrative/fshat.
Mesatarja e fitimit neto shérben si vlera mesatare pér ¢do zoné agro-pedologjike.

Cmimi i tokés éshté vlerésuar né bazé té kapitalizimit me vlerén e fitimit neto (tokat e kategorisé sé paré).Ky
vlerésim bazohet né arsyetimin ekonomik gé njé ish-pronar duhet té sigurojé njé ¢mim shitje pér tokén e tij né
ményré qé nése shuma pérkatése vendoset né njé banké me njé normé interesi vjetore duhet té jeté e
barabarté me fitimin neto gé mund té gjenerojé toka. nga prodhimi bujgésor.

Norma e bonove té thesarit do té pérdoret sepse éshté e géndrueshme né tregun e kredisé. Interesi i
obligacionit 5-vjecar té thesarit éshté mé afér cikleve té biznesit bujgésor. Pér mé tepér, éshté e
parashikueshme pér sa i pérket zhvillimit né krahasim me njé periudhé mé té gjaté (dmth. 10 vjet) pasi
koeficientét e ndryshém rregullues (shih hapin VIl mé poshté) mund té ndryshojné pér shkak té investimeve né
infrastrukturé (rrugég, ujitje, kullim), strukturén e té korrave, gmimet, et;j.

Fiksimi i ¢mimit té tokés pér kategoriné e paré té tokés bazohet né fitimin neto té marré nga njé strukturé e
optimizuar e mbjelljes sé biméve. Fitimi éshté fitimi mesatar i ponderuar i ¢do kulture qé éshté pjesé e
strukturés sipas "peshés" qé zé njé njési sipérfage té barabarté me 100%. Vlera mesatare e interesit té bonove
té thesarit pér 5 vjet do té jeté sipas té dhénave té publikuara zyrtarisht nga Banka e Shqipérisé.

Cmimi i tokés pér kategorité e tjera té tokave (tokave) vlerésohet duke pérdorur njé pérqindje reduktuese (ose
koeficienté reduktues) bazuar né potencialet e tyre agronomike. Ndryshimet né prodhim (rendimente) jané
pér shkak té aftésive té ndryshme prodhuese, té cilat llogariten si rendimente mesatare né terren dhe
eksperimentalisht.

Koeficienti i ujitjes: Koeficientét e ndikimit té faktorit ujé sipas kategorive té tokave pa ujitje krahasuar me
tokat vaditése variojné nga 0,6 né 0,9.

Koeficientét e tjeré té rregullimit: PErvegné cilésité e analizuara mé sipér, vlera e tokés ndikohet ndjeshém
edhe nga faktorét e méposhtém:

- distancat nga gendrat urbane, industriale apo turistike,

- zhvillimin ekonomik dhe social té zonés,

- perspektiva e zhvillimit, dhe

- intensiteti i pérdorimit té tokés q& merr parasysh pérdorimin e tokés né periudhén brenda vitit
bujgésor (shtator-gusht). Numri i kulturave bujgésore brenda vitit varion nga 1 né 1.5 sipas zonave
agroklimatike. Kuptohet qé zonat me pérshtatshméri mé té larté, né zonat bregdetare, kané norma
mé té larta shfrytézimi dhe anasjelltas.

Sipas metodés sé vlerésimit té Kapitalizimit neto té Fitimit (NPC) pér tokén bujgésore éshté 1660 leké/m2 ose
13.84 euro/m?2.
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- Krahasimi / Metoda e vlerés sé mbetur pér tokén bujqésore

Duke pasur parasysh faktin se sa mé afér té jeté njé toké bujgésore me tokén urbane, ag mé pak e besueshme
béhet metoda e vlerésimit té NPC, kérkohet njé metodé alternative pér té kérkuar kompensim mé té drejté.
Konsiderimi i Metodés sé Krahasimit konsiderohet i pérshtatshém pér t'iu afruar vlerés sé tregut té tokave
bujgésore. Duke gené se Zona 1 dhe 5 e zonés sé Projektit konsiderohen toké urbane sipas planeve té
zhvillimit lokal, aférsia e tokés bujgésore té mbetur té Projektit (Zona 2, 4 dhe 6) me zonén mé dinamike té
zhvillimit né té gjithé vendin (Shqipéri), do té krijojé presion né ndryshimin e kategorisé sé tokés qé do té jeté e
véshtiré t'i rezistosh né té ardhmen.

Gjithashtu, literatura ndérkombétare e vlerésimit sugjeron se né vlerésimin e tokés bujgésore né zonat afér
zonave suburbane, kérkohet kujdes mé i madh né pércaktimin e vlerés sé tregut pér shkak té presionit qé zona
e zhvilluar ushtron ndaj ¢gmimeve té tregut té tokés bujgésore (si toké gé ka potencial pér t'u shndérruar né
toké urbane). Pér té gjykuar si duhet vlerén e tregut té tokés bujgésore né tranzicion, duhet té dihet historia e
zonés pérreth. Tendencat ekonomike mund té ndikojné né shkallén e konvertimit té tokés nga pérdorimet e
fermave. Né vlerésimin e vlerés sé tregut té tokés bujgésore né zonat e tranzicionit, nevojitet njé analizé e
ploté e pérdorimit mé té larté dhe mé té miré (Vlerésimi i tokés — Procedurat dhe Pérshtatjet e Rregullimit nga
James H. Boyking, PhD, MAI, SREA, CRE, botuar nga Instituti i Vlerésimit).

Standardet Evropiane té Vlerésimit (2020) specifikojné se pér "tokén e liré gé éshté e pjekur pér zhvillim
urban", duhet té zbatohet metoda e vlerés sé mbetur pér té arritur né vlerén e tregut. Metoda e vlerés sé
mbetur pérfshin vlerésimin e "vlerés bruto té zhvillimit" té zonés duke zbritur té gjithé koston (kostoja e
projektimit, kostoja e ndértimit, punimet e infrastrukturés, etj.) pér ta vendosur pronén né formén qé
komandon Vlerén e Zhvillimit Bruto qé rezulton Tregu i drejté Vlera e njé prone gé nuk éshté zhvilluar
plotésisht, por gé konsiderohet "e pjekur pér zhvillim".

Pér té gené né gjendje té konfirmojmé raportin e mésipérm té ¢cmimit té tokés bujgésore/cmimit té tokés
urbane, i referohemi standardeve ndérkombétare né tre vende té Ballkanit (Bullgari, Rumani, Serbi) té
raporteve tipike midis vlerés sé tokés urbane dhe vlerés sé tokés bujgésore fginje. né kontekste periferike afér

kryeqgyteteve té tyre.

Sofia Bukuresht Beogradi
Toké Bujgésore EUR/m2 72.3 80.0 57.0
Toké Urbane EUR/m2 195.0 198.1 134.3
Raporti Bujqgési / Toké Urbane 37.1% 40.4% 42.4%
Cmimi mesatar i | EUR/m2 50.0 50.0 50.0
tokés urbane i
pérfunduar
(Raporti i LALRP)
Cmimi unitar i | EUR/m2 18.5 20.2 21.2
nénkuptuar i tokés
bujgésore

Burimi: Deloitte Market Research

Raporti mesatar éshté 40%, qé gjithashtu éshté pérgjithésisht né pérputhje me raportet né Turgi dhe né zona
té tjera periferike té Serbisé si Nishi dhe Novi Sadi. Kéto rezultate té vértetuara tregu korrespondojné me njé
periudhé té kérkuar prej 15-20 vjetésh pér zhvillimin e kétyre tokave bujgésore duke pérdorur vlerén né kohé
té paraseé.
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Toka urbane vlerésohet né zonén Tirané — Rinas me 45 EUR/m2 né Zonén 1 dhe 55 EUR/m2 né Zonén 5. Duke
marré né konsideraté perspektivén e ardhshme té zonave té projektit, do té aplikohet njé raport prej 40% prej
45 EUR/m2. Zonat 2 dhe 4 gé kané mé pak presion urban dhe njé raport 40% prej 55 EUR/m2 do té aplikohen
né Zonén 6 qé ka njé presion urban mé té larté. Zona 2 ka prezencé té madhe toke bujgésore né pronési dhe
administrim té Universitetit Bujgésor té Kamzés dhe statusi i tokés bujgésore do té mbetet i njéjté pér té
ardhmen e parashikuar edhe pse ndodhet jo shumé larg aeroportit té Rinasit. Zona 4 ndodhet midis barrierave
natyrore gjeografike té lumenjve té Tiranés dhe Lanés, gjé qé redukton presionin pér zhvillimin urban pér té
ardhmen e parashikuar. Prandaj,

Sa mé sipér, situata nuk éshté e njéjté pér Zonén 6 e cila ndodhet midis Zonés 5 (qé ka statusin e Tokés Urbane
sipas planit té zhvillimit lokal) dhe zonés industriale pérgjaté autostradés Tirané-Durrés. Edhe pse sipas planit
té zhvillimit lokal, parcelat e tokés né Zonén 6 ruajné statusin e tokés bujgésore, presioni urban éshté meé i
dukshém. Prandaj, normat e kompensimit pér parcelat e tokés bujgésore té Zonés 6 jané 22 EUR/m2 (40% nga
55 EUR/m2).

Bazuar né metodén e analizés sé mésipérme té krahasimit, HSH ka konsideruar normat e kompensimit pér
tokén bujgésore si mé poshté:
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Tabela 10: Tabela pérmbledhése pér normat e kompensimit té tokés bazuar né metodologjiné e kompensimit

Land Use | Code (Structural] No of |UnitPricejUnitPrice

Category Unit) Parcels
VO UB_S2 1-2 1
1 Urban Land 45 5,273.10
NI-UB-045 12
KZ_B_EB1_8/5
) 4* 18 2,109.24
) Agriculture  KZ_B EB1 11/1
Land KZ_B B2_8/6
4 18 2,109.24
KZ_B B2 11/2
KZ_N_N1_18/1/
3 Natural Land TBD
KZ N _N1 19/1
VO B B2 1-15
VO B B2_1-54
VO B _B2_1-55
Agriculture VO_B B2 _1-53
4 52 18 2,109.24
Land VO_B_B2_1-147
VO _B B2_1-80
VO B B2 1-9
VO_B_B2_1-83
VO_UB_S_2-9
5 Urban Land 8 55 6,444.90
VO UB S 2-7
Agriculture
6 VO_B B2_1-128 16 22 2,577.96
Land
8 Urban Land KA/131 2%* 60 7,030.80
State Land 42xx*
Tot No. Parcels 141

Shénime:
* Toka éshté e Entit Shtetéror (Universiteti Bujgésor) — té vértetohet regjimi i kompensimit. Zakonisht pér
projektin e interesave publike, toka shtetérore nuk kompensohet dhe nuk éshté pjesé e buxhetit té kompensimit.

** Tarifa paraprake té konfirmohet me té dhénat e shitjeve né pritje té pérgjigjes sé Agjencisé Shtetérore té
Kadastrés.

*** Parcelat e tokés té identifikuara si proné shtetérore (rrugé, kanale et;j.)

6.2 KOMPENSIMI PER TOKAT JETIME

Toka e pagéndrueshme i referohet tokés bujgésore té mbetur pas shpronésimit té pjesshém té tokés, e cila éshté
shumé e vogél né pérmasa pér ta béré kultivimin ekonomikisht fitimprurés. Né rast se pronari i tokés e vleréson
pjesén e mbetur té parcelés si té papérshtatshme pér pérdorim té métejshém bujgésor ose né rast se toka humb
rrugén e hyrjes, pronari mund té aplikojé pér shpronésimin e té gjithé parcelés. Situata té tilla duhet té
vlerésohen né baza individuale nga MIE, bazuar né parimet e méposhtme:

=  Madhésia, dimensionet dhe forma e pjesés jetime té parcelés;
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= Potenciali bujgésor i pjesés sé mbetur té parcelés né krahasim me até té pjesés sé shpronésuar;

= Kufizimet e aksesit;

= Madhésia dhe natyra e pajisjeve mekanike gé pérdoren zakonisht pér kultivim né kété parcelé dhe nése
pajisjet e tilla mund té pérdoren né ményré té arsyeshme duke pasur parasysh madhésing, formén dhe
dimensionet e pjesés sé pagéndrueshme té parcelés;

= Kufizimet potenciale té ujitjes ose kullimit gjaté periudhés sé ndértimit.

Prandaj, kriteret pér pércaktimin e njé toke té pagéndrueshme pérfshijné:

A) Rastet kur parcelat jané té aksesueshme dhe me ujitje dhe sipérfagja totale e tokés éshté mé shumé se 2500
m2 né total:

kur gjerésia e parcelés sé mbetur éshté mé e vogél se 5 m, pasi ajo nuk mund té mekanizohet;
kur madhésia e sipérfages sé mbetur katrore éshté mé e vogél se 500 m2;

kur madhésia e sipérfages sé mbetur drejtkéndore éshté mé e vogél se 600 m2;

kur madhésia e sipérfages sé mbetur trekéndore éshté mé e vogél se 800 m2;

kur madhésia e sipérfages sé mbetur me formé té ¢rregullt éshté mé e vogél se 1000 m2

ok wWwN e

kur sipérfagja e parcelés sé mbetur éshté mé e vogél se 1000-1500 m2, por ku né mes kalon njé kanal
kullues ose vadités, duke e béré tokén té papérshtatshme pér pérdorim;

B) Rastet kur trualli i mbetur nuk éshté i aksesueshém pér shkak té gjurmés sé projektit. Rastet tipike jané kur
pjesa e mbetur e parcelés ka njé sipérfage té konsiderueshme, por gjurmét e projektit kané bllokuar hyrjen né
parcelg, duke e béré té papérdorshme gjithé sipérfagen e mbetur: zgjidhja teknike ofron njé rrugé aksesi pér kéto
parcela;

C) Rastet kur mé shumé se 70% e sipérfages sé parcelés preket nga gjurmét e projektit dhe pjesa e mbetur (30%)
éshté mé pak se 2000 m2.

D) Rastet kur sipérfagja e mbetur (pavarésisht nga madhésia e sipérfages) éshté ngjitur/né aférsi té sé njéjtés
pronési, té cilét mund té bashkojné/bashkojné dy parcelat né njé nuk do té klasifikohen si toké e
pagéndrueshme.

Kompensimi pér tokén e pagéndrueshme, pasi té njihet e tillé, do té bazohet né té njéjtat té drejta si pjesa
kryesore e tokés e prekur si¢ paragitet né tabelén e Matricés sé Kompensimit (kolona 'Toké e pagéndrueshme’).

Cdo situaté tjetér qé konsiderohet e pazbatueshme nga njé pronar toke do té shqyrtohet bazuar né njé kérkesé
gé do té parashtrohet nga pronari i tokés né fjalé pérmes mekanizmit té ankesave, i cili do té shqyrtohet né terren
rast pas rasti sipas procesit t¢ menaxhimit té ankesave.

6.3 KOMPENSIMI PER TE MBJELLAT DHE DRUFRUTORET

Gjaté blerjes sé tokeés, vlerésimi i tokés do té pérfshijé té gjitha té mbjellat vjetore, té mbjellat shumévjecare dhe
drufrutorét, pavarésisht nga faza e zhvillimit té tyre.

Pér aq sa éshté e mundur, blerja e tokés dhe hyrja e tokés do té planifikohet né ményré gé ¢do kulturé vjetore e
géndrueshme té mund té korret pérpara se toka t'i merret pronarit ose pérdoruesit té tokés. Té korrat vjetore gé
jané korrur para hyrjes né toké nuk do té kompensohen.

Té gjitha drufrutorét , té mbjellat shumévjecare dhe té mbjellat vjetore (gé nuk mund té korren para hyrjes né
toké) do té kompensohen me kosto té ploté zévendésimi. Cdo drufrutor dhe e mbjelle e démtuar nga punimet e
ndértimit do té kompensohet gjithashtu me koston e ploté té zévendésimit.

HSH né bashképunim me Drejtoriné Rajonale té Bujgésisé Tirané kané kryer njé inventar té pérbashkét té

regjistrimit té té gjitha té mbjellave dhe drufrutoréve dhe té gjitha dokumentet jané nénshkruar nga pérfagésuesi
i Agjencisé, Ekspertii Shpronésimit té HSH dhe PAP.
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Né pérputhje me metodologjiné e pranuar né nivel kombétar, formula pér llogaritjen e shumés sé kompensimit
pér kulturat vjetore éshté si mé poshté:

Vlera e zévendésimit = Fitimi vjetor * Numri i viteve, ku:

Fitimi vjetor= Té ardhurat — Shpenzimet, dhe numri i viteve ishte i barabarté me 1 ose 2 né varési. Ishte e
barabarté me 1 nése toka fitohej pérgjithmoné. Eshté e barabarté me 2 nése toka éshté dhéné me qira
pérkohésisht pasi periudha e girasé ka gené pér 2 vjet; dhe

Té ardhurat= "Rendimenti" shumézuar me "Cmimin e Tregut"

“Rendimenti” bazuar né njé skenar optimal pér ¢do kulturé vjetore, ku ¢do fermer merr njé mesatare té
rendimentit mé té miré pér 3 nga 10 vitet e fundit.

“Cmimi i tregut” bazuar né informacionin e ¢gmimit té tregut té mbledhur nga ky rajon ¢do vit.

“Shpenzimet” pér ¢do té mbjellé bazuar né skenarin optimal.

MEé poshté éshté tabela qé jep njé vlerésim pér kostot e kompensimit pér té korrat bazuar né informacionin e
dhéné né Qershor 2022 nga Drejtoria e Bujgésisé Tirané (shih Aneksin 2.1.2.2_Korrespondenca e Ardhur nga
Autoriteti AREB mé 15.6.2022) e cila pérdoret pér géllime té vlerésimit té tokés. Ed nga AOL Studio. Ky vlerésim
éshté né pérputhje me parimin "me kosto té ploté zévendésimi".

Té lashtat Rendimenti | Cmimi Té Kostoja Fitimi neto | Fitimi neto
(kv/ha) shitjes ardhura (ALL/ha) ha (leké) m?2 (ALL)
(kv/ha) (ALL)
Jonxhé 250 2000 500,000 95,000 405,000 40.5
Misri 70 3500 245,000 86,000 159,000 15.9
Gruri 60 3500 210,000 123,000 87,000 8.7

Inventarét nga kulturat pérfshijné jonxhén, grurin, misrin, kulturat dhe pemét e pérziera, pemét frutore dhe
pemén e paulownias jané dhéné ve¢mas né Aneksin 2.3 té kétij dokumenti.

Duke gené se inventari pér té mbjellat &shté kryer né prill 2019 bazuar né dokumentin e projektimit té detajuar
né 2016, HSH ka rishikuar vlerat e kompensimit té kulturave pér ¢do PAP bazuar né sipérfagen e tokés sé rishikuar
gé do té shpronésohet sipas projektit pérfundimtar té pérditésuar té INC té miratuar. né néntor 2021. Duke gené
se vlera e kompensimit bazohet né referencén e m2, HSH e ka konsideruar kété gasje kompensimi ende té
vlefshme dhe té drejteé.

Né pérputhje me metodologjiné e pranuar né nivel kombétar, formula pér llogaritjen e shumés sé kompensimit
pér kulturat shumévjecare éshté si mé poshté:

Kostoja e ploté e zévendésimit = fitimi vjetor neto + kostot e rimbjelljes + kostot e mirémbajtjes gjaté rivendosjes +
fitimi i munguar (njé funksion i moshés sé pemés sé prekur dhe pér rrijedhojé numri i viteve té fitimit té humbur
derisa njé pemé e re té arrijé té njéjtin nivel prodhimi si pema e humbur) + Kostot e transaksionit, ku

Fitimi neto vjetor = Té ardhura — shpenzime
Té ardhurat jané njé funksion i "Rendimentit" té shumézuar me "Cmimin e Tregut" pér kulturén
specifike.

»nou

Vlerat pér “Rendiment”, “Cmim tregu” dhe “Shpenzim” pér kulturat shumévjecare do té merren népérmjet
konsultimeve me eksperté né Drejtorité Rajonale Bujgésore (RAD); referencé botimeve vjetore té botuara nga
Ministria e Bujgésisé dhe Zhvillimit Rural (Libri Vjetor Statistikor, Kriteret Teknike té Futjes sé Peméve Frutore,
Dokumentet Teknike) etj.

Normat e kompensimit pér pemét do té llogariten né pérputhje me parimin e kostos sé ploté té zévendésimit, ku
shkalla e kompensimit C pér njé pemé pércaktohet duke aplikuar formulén e méposhtme:
C=VxD+CP+CL

V - vlera mesatare e tregut té prodhimit té njé peme pér njé vit
D - periudha mesatare kohore e nevojshme pér té rivendosur pemén né njé nivel prodhimi té rritur, né vite
CP - kostoja e mbijelljes (fidané, pérgatitja e tokés, fekondimi fillestar)
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CL - kostoja e punés sé nevojshme pér té ruajtur té korrat gjaté periudhés kohore té nevojshme pér ta rikthyer até
né nivelin e méparshém té prodhimit

Shkalla e llogaritur e njésisé C aplikohet mé pas né té gjithé parcelén duke supozuar ose njé densitet mesatar ose
bazuar né numérimin e sakté té té gjitha peméve né kémbé.
Normat e kompensimit do té gjenerohen pér fazat e méposhtme té zhvillimit té biméve (peméve):

= fidan,

= bimé ere, jo produktive,

= bimé ere, prodhuese dhe

= ipjekurbimore.

Ndryshe nga plantacionet e frutave shumévjegare, té cilat mund té korrren pér njé periudhé té gjaté kohore,
shumica e llojeve té peméve drusore komerciale prodhohen vetém njé heré, si¢ éshté rasti me kulturat vjetore.
Prandaj, kostoja e zévendésimit do té jeté né pérputhje me dispozitat e Matricés sé té Drejtave té kétij LALRP.
Nése njé pyll komercial i prekur nuk mund té prehet pérpara hyrjes né toké, parimi i kompensimit do té jeté i
ngjashém me até té pérshkruar pér kulturat vjetore, duke marré parasysh vlerén e tregut té drurit t& humbur.

Bazuar né té gjithé Inventarin e Censusit, Drejtoria Rajonale e Bujqgésisé Tirané ka aplikuar formulén qé merr né
konsideraté llojin dhe moshén e ¢do peme dhe éshté né pérputhje me parimin “me kosto té ploté zévendésimi”.
Ky vlerésim konfirmohet edhe nga AOL Studio. Té gjithé formularét e vlerésimit jané bashkangjitur né Aneksin 2.3
té kétij dokumenti.

6.4 KOMPENSIM PER STRUKTURAT E BANIMIT / BIZNESIT

Megenése MIE nuk éshté né gjendje té sigurojé toké zévendésuese, kompensim monetar me kosto té ploté
zévendésimi’do té sigurohet pér toké dhe struktura (struktura banimi dhe ndihmése si gardhe, sisteme vaditjeje
etj.).

Kompensimi né para pér tokén do té sigurohet me koston e zévendésimit, dmth., vlerén e tregut para
zhvendosjes sé tokés me madhési dhe pérdorim té barabarté, me objekte dhe shérbime té ngjashme ose té
pérmirésuara té infrastrukturés publike dhe té vendosura né aférsi té tokés sé prekur, plus koston e ¢do taksé
regjistrimi dhe transferimi. Kéto kosto jané té pérfshira né kostot e zhvendosjes si¢ pérshkruhet né Raportet e
Vlerésimit té dorézuara nga eksperti i licencuar. Pér detaje té€ métejshme, informacioni jepet né Matricén e té
Drejtave (kolona Kostot e Zhvendosjes dhe Taksa e Transferimit).

Té gjitha strukturat do té kompensohen me para né doré me koston e ploté té zévendésimit, p.sh., koston e
tregut té materialeve pér té ndértuar njé strukturé zévendésuese me njé sipérfage dhe cilési té ngjashme ose mé
té miré se ato té strukturés sé prekur, ose pér té riparuar njé strukturé pjesérisht té prekur, plus koston e
transportit té materialeve té ndértimit né kantierin e ndértimit, plus koston e ¢do pune dhe tarifat e
kontraktoréve, plus koston e ¢do takse regjistrimi dhe transferimi. Né pércaktimin e kostos sé zévendésimit,
amortizimi i aktivit dhe vlera e materialeve té shpétimit nuk duhet t& merren parasysh dhe as vlera e pérfitimeve
gé do té rrjedhin nga projekti nuk zbritet nga vlerésimi i njé aktivi té prekur. Ai pérfshin gjithashtu kostot pér
nivelim ose pérgatitje té tjera pér ndértim ose pérdorim té ri.

Normat e kompensimit pér strukturat e prekura jané pérditésuar gé nga shtatori 2022 pér té pasqyruar kushtet
aktuale té tregut né lidhje me koston e materialeve té ndértimit. Indeksi i materialit ndértimor (fleté excel) jepet
né Aneksin 6 té kétij dokumenti.

Gjithashtu do té sigurohet kompensim pér ¢do démtim té shkaktuar nga aktivitetet e ndértimit.

6.5 KOMPENSIMI PER HUMBJET E LIDHUR ME BIZNESIN

Bizneset gé duhet té zhvendosen do té kompensohen pér:

2Kostoja e zévendésimit pérfshin koston e regjistrimit né Sistemin e Regjistrimit té Pasurive té Paluajtshme, ose regjistrin tjetér pérkatés, cdo
tarifé administrative dhe/ose taksé transferimi

49



Hekurudhat e Shqipérisé - Plani i Marrjes sé Tokés dhe Rivendosje té Jetesés (Durrés-Tirané-Projekti TIA)

= kompensim monetar me kosto té ploté zévendésimi pér strukturat komerciale dhe tokén (né pérputhje
me té njéjtat parime té pércaktuara mé sipér pér aktivet e banimit),

= kostot e zhvendosjes (p.sh. kostot e transferimit dhe riinstalimit té impiantit, makinerive ose pajisjeve té
tjera),

=  humbija e té ardhurave neto té shkaktuar si rezultat i aktiviteteve té projektit deri né rivendosjen e ploté
té aktiviteteve té biznesit.

Bizneset gé humbin vetém njé pjesé té tokés sé tyre do té pajisen me:

= kompensim monetar me kosto té ploté zévendésimi pér tokén,

=  humbija e té ardhurave neto té shkaktuar si rezultat i aktiviteteve té projektit deri né rivendosjen e ploté
té aktiviteteve té biznesit,

= ¢do démtim té shkaktuar nga aktivitetet e ndértimit.

Raportet specifike pér ¢do biznes qé preket nga Projekti i bashkéngjiten kétij dokumenti (Shtojca 2.2).

6.6 KOMPENSIMI PER PUNESIM TE PERKOHSHEM TE TOKES

Aktivitetet né lidhje me ndértimin do té organizohen né njé ményré pér té shmangur ose minimizuar zhvendosjen
ekonomike, dmth., duke siguruar qé aksesi do té ruhet né pérdorimet lokale té tokés. Cdo ndikim afatshkurtér gé
lidhet me zénien e pérkohshme té tokés pér géllime ndértimi do té kompensohet né pérputhje me Ligjin e
Shpronésimit, si dhe né pérputhje me kérkesat e BERZH-it pér ¢do pronar formal dhe pérdorues informal té tokés.
Cdo drufrutor dhe e mbjellé e démtuar nga punimet e ndértimit do té kompensohet gjithashtu me koston e ploté
té zévendésimit. Kontraktori i Ndértimit do té zhvillojé planin e marrjes sé tokés shtesé té projektit i cili do té
bazohet né kérkesat e kétij dokumenti (LALRP).

Normat e kompensimit do té bazohen sipas kritereve t&€ méposhtme:

- Kostoja vjetore e kompensimit té pérkohshém pér tokén Urbane/Rurale shtesé né 12.5% té tokés sé
bleré sipas ¢mimit té pércaktuar né Matricén e té Drejtave té kétij dokumenti. Nuk do té keté toké té
pérkohshme té marré mé pak se njé vit.

- Kostoja e pérkohshme e kompensimit pér kulturat dhe pemét do t'i referohet normave té kompensimit
dhe formulave pérkatése té parashikuara né seksionin 5.3 té kétij dokumenti.

Té gjitha kompensimet né lidhje me pushtimin e pérkohshém té tokés do té kryhen nga Kontraktori. Bazuar
né kontratén e shumés sé pérgjithshme FIDIC, Kontraktori zgjedh MOS-in e tij (Metodén e Deklarimit) pér té
ndérmarré ¢do aktiv civil duke marré né konsideraté zbatimin e masave zbutése pér marrjen e tokés dhe pér
té siguruar gé toka té kthehet né gjendjen para projektit.

6.7 KOMPENSIMET E TIERA

Ka njé séré pronash tokash, pronarét e té cilave kané rivlerésuar pronat e tyre dhe kané regjistruar njé ndryshim
té tillé né zyrén e kadastrés dhe kjo pasgyrohet né titullin ligjor té pronésisé sé tokés. Megjithaté, HSH do té
vazhdojé me tarifat e kompensimit té tokés si¢ pércaktohet pér ¢do zoné projekti (zona 1-8) dhe do té sigurojé
kompensim pér té gjitha taksat shtesé té pronés sé tokés qé kané paguar gé nga kryerja e rivlerésimit. Né bazé té
informacionit té regjistrimit dhe inventarizimit té pasurive, jané 8 parcela qé kané kryer rivlerésimin e tokés nga
eksperté té licencuar né bazé té ligjit nr. 'Pér rivlerésimin e Pasurive té Paluajtshme'. HSH ka pérgatitur koston pér
té mbuluar rimbursimin e taksave té paguara nga PAP pér parcelat e tokés té rivlerésuara dhe taksat vjetore té
paguara. Kostot e tilla jané treguese pasi bazohen né informacionin e dhéné nga njé prej pronaréve té tokés né
Zonén 6. Parcelat e tjera jané né Zonén 4 ku aplikohen kosto té ngjashme tatimore. Kostoja treguese pérfshihet
né Matricén e té Drejtave (e papérpunuara pérfundimtare, prané Kostos totale té Madhe). Gjaté procesit té
shpronésimit, do té kryhet njé angazhim i métejshém me PAP-té e mbetura pér té finalizuar kostot e kompensimit
tatimor.
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6.8 MATRICA E TE DREJTES

Té drejtat e kompensimit pér kategori té ndryshme personash dhe asetesh té kualifikuar jané pérmbledhur mé poshté.

Tabela 11: Matrica e té drejtave

Vendndodhja

Njerézit/vende

Ndikimet

Pérgjigja e jetesés ose masat
zbutése

Veprimet/Dokumentet

Metodologjia e
Kompensimit

Vlerésimi i buxhetit

Statusi

Gjurma e projektit

Sipérfagja totale e prekur nga
Projekti éshté 150,108.1 m?2.
Parcelat gé do té
shpronésohen gjithsej 141.

- 42 parcelai pérkasin shtetit
pérfshiré Bashkiné e Tiranés

- 99 parcela jané té
individéve/pronaréve

- 7 parcela jané té pronaréve té
bizneseve

- 4jané té UBT-sé

Humbje e pérhershme
e titullit té tokés
Humbja e té korrave
dhe peméve
shumévjegare
Zhvendosja ekonomike
e biznesit

- Paketa kompensimi pér
pronarét gé mbulojné
koston e zévendésimit
pér tokén, té mbjellat
dhe pemét
shumévjecare dhe asetet
ndihmése.

- Llogaritjet e kostos sé
biznesit té prekur nga
zhvendosja ekonomike e
pavullnetshme

1. Kuadrii Marrjes sé Tokés
(LAF) — 2016

2. Planii marrjes sé tokés
dhe rivendosje té mjeteve
té jetesés (LARP) — 2019

3. Shtojca e LARP -2020

4. Metodologjia e
pérditésuar e studimit
socio-ekonomik dhe
kompensimit — 2021

5. Studimii pérditésuar i

vlerésimit té tokés i kryer
né gershor 2022

6. LALRP i pérditésuar

Shihni gelizat e ardhshme
mé poshté

Total
317,541,532TE GJITHA

/EQV e
2,709,861 Euro

1. E pérfunduar

2. E pérfunduar

3. E pérfunduar

4. E pérfunduar

5. E pérfunduar

6. Né vazhdim
(ky dokument)

Bashkia Vore
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Bashkia Voré, me 77 parcela
private té prekura nga totali i
rasteve té prekura.

Zona kadastrale:

- 1167 (Berxull)

- 1514 (Domje)

- 1649 (Fushe Preze)

Té shpronésohen 77 parcela
private né Voré me sipérfage
82,119.90 m2.

16 parcela né Trekéndéshin
Domjet me sipérfage
27,461.20 m?

7 troje né Domje té sipérme
me sipérfage 5620.20 m?
53 parcela né Berxull me
sipérfage 44506.90 m?

1 truall ne Fushe Preze me
siperfage 2773 m?

- Skedar automobilistik 1
- Hapésiré pér gérvishtje

makinash 2
- Muriijashtém né
trekéndéshin Domje;
- Njé pjesé e serrés né
Domje té Epérme;

- Toké té kultivuara me
pemé paulownia

- Toka té kultivuara me
kultura (jonxhé, misér,
gruré);

- Parcela toke té
kultivuara me pemé
frutore;

- Asetet ndihmése
(gardhi, etj.)

Blerja e tokés me kosto
zévendésimi
Kompensimi me kosto
zévendésimi té kulturave
dhe peméve
shumévjecare.

Kostot e kompensimit
pér asetet ndihmése
(gardh muri, etj.).
Llogaritjet e kostos sé
biznesit té prekur nga
zhvendosja ekonomike e
pavullnetshme

Shpronésimi excels file

Zona kadastrale 1514

- Toké urbane 6
444,90 leké/m2

Zona kadastrale 1167
- Toké bujgésore 2
109,24 leké/m?2

Zona kadastrale 1669
- Toké urbane 5
273,10 leké/m2

Gjithsej Bashkia Voré

233,259,183,22 leké (EQV
1,985,353.50 euro)

- Marrja e tokés
221,509,383,78 leké (EQV
1,885,346.70 euro)

- Té lashtat dhe pemét
3,271,261,34 leké (EQV
27,842.89 euro)

- Asetet ndihmése
2,866,475,10 leké (EQV
24,397.61 euro)

- Strukturat e biznesit
3,877,295,00 leké (EQV
33, 001.06 euro)

- Té ardhurat e biznesit
dhe taksat e
transfertave

330,768,00 leké (EQV

2,815.29 euro)

- Shpenzimete
zhvendosjes

1,404,000,00 leké (EQV

11,949.95 euro)

e Raportet e zhvendosjes
ekonomike Nr 1 -2021

(AQ)

e Raportet e zhvendosjes
ekonomike Nr 2 2021

(DG)

e Raportiivlerésimit nr. 3 —
2021 (HS)

4 583 837,70 leké

879 701,40 leké

731 094 leké

E pérfunduar

Bashkia Tirané

Njésia Administrative (NjA)
Kashar pjesé e Bashkisé Tirané
me 2 parcela té prekura.

Nuk ka toké private té prekur
né NjA Mezes, vetém toké
publike pér shkak té situatés sé
zhvillimit urban.

Zona kadastrale:
- 2679 (Mezes)
- 2119 (Katund I ri)

Sipérfaqgja e tokeés sé
shpronésuar éshté 43 m2
0 parcela toke ne Mezez
2 né Katund i ri

Mezes-Kashar me 43 m?
shpronesim.

Struktura e ndikuar

- Tre shtépi informale
prané Stacionit té
Kasharit

- Ka njé strukturé biznesi
(lavazh dhe parkim) né
truallin nr. 60/39 &

Marrja e tokés me kosto
zévendésimi
Kompensimi me kosto
zévendésimi té kulturave
dhe peméve
shumévjecare.

Raportet e vlerésimit pér
strukturén e ndikuar
Raporti i vlerésimit pér
zhvendosjen e biznesit

e  Shpronésimi excels file

Zona kadastrale 2119 dhe

2679

- Toké ndértimi 7 030,80
leké/m2

Total Kashar dhe Mezes

3 286 755,30 leké
(EQV 27,974.77 euro)

- Marrja e tokés
303,124,20 leké (EQV
2,580.00 euro)

- Té lashtat dhe pemét
181 790,60 leké (EQV
1,547.29 euro)

E pérfunduar
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60/77 ne Mezes AU.

- Asetet ndihmése
1,274,356,50 leké (EQV
10,846.51 euro)

- Strukturat e biznesit
935,944 leké (EQV
7,966.16 euro)

- Humbja e té ardhurave
nga biznesi dhe taksat e
transfertave

372 540,00 leké (EQV

3,170.82 euro)

- Shpenzimete
zhvendosjes
219,000,00 leké (EQV

1,863.99 euro)

Bashkia Kaméz

Bashkia Kaméz me 8 parcela
gjithsej.

Zona kadastrale:
- 1649 (Valias) 4 truall
- 2066 (Kamez) 4 truall

- Sipérfagja e tokés sé
shpronésuar éshté 15830.10
m?2

- Jané 4 parcela qé i pérkasin
UBT-sé (Universiteti Bujgésor i
Tiranés).

- Kaedhe 4 parcela té tjera né
pronési private.

Marrja e tokés me kosto
zévendésimi
Kompensimi me kosto
zévendésimi té kulturave
dhe peméve
shumévjecare

Shpronésimi excels file

Zona kadastrale 1649
- Toké bujgésore 2
109,24 leké/m?2

Zona kadastrale 2066
- Toké bujgésore 2
109,24 leké/m2

Total Kamez dhe Valias

34 126 176,38 leké
(EQV 290,460.26 euro)

- Marrja e tokés
33 477 812,59 leké
(EQV 284,941.80 euro)

- Té lashtat dhe pemét
648 364,30 leké
(EQV 5,518.46 euro)

E pérfunduar

Bashkia Krujé

Né Krujé jané prekur gjithsej 13
parcela.

Zona kadastrale:

- 3096 (Qereke) me 12
parcela

- 3183 (Rinas) me nje parcel

Krujé me sipérfage totale
9,659,806 m? toké pér t'u
shpronésuar.

- Ne Qereke ka 12 parcela toke
- 1truall ne Rinas

Né Krujé ka njé biznes SHA
Alb Transport me sipérfage
toke 38.10 m? pér t'u
shpronésuar.

Marrja e tokés me kosto
zévendésimi
Kompensimi me kosto
zévendésimi té kulturave
dhe peméve
shumévjecare

Shpronésimi excels file

Zona kadastrale 3096
- Toké urbane 5273.10
leké/m2

Zona kadastrale 3183
- Toké urbane 5 273,10
leké/m2

Total Kruje (Qereke dhe
Rinas)

51 461 524,44 leké
(EQV 438,007.70
euro)

Marrja e tokés
51 071 845,59 leké
(EQV 434,691.00 euro)

Té lashtat dhe pemét
389 678,85 leké
(EQV 3,316.70 euro)

E pérfunduar

6.9
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HAR A

(PTT) RAILWAY LINE AND NEW RAILWAY NECTION TO TIRANA
INTERNATIONAL AIRPORT (TIA)"

7

0.44% of Contract Amount
j:The Contractor has partially done only the setting out

he works are programmed to begin after completion of
orks in Section 3

orks will be performed in two phases:

The Contractor has performed 87% of Preparatory Works;
30% of earthworks has been completed and 25% of Railway
embankments too;

More than 50% of retaining walls of Section 2 are completed;
The station of Vora has a Progress of 35%, meanwhile Sukth
Station has a Progress of 15%;

In Tana Bridge has been completed all the Piles;

Has been completed at 90% 6 box culverts of this Section;

he Contractor has performed 7.66% of the works.

|

SECTION 4 Ch. 0+000 - 5+803 Connection
ith TIA Airport

1.57% of the Contract Amount

BiActivities has not started yet due to the access to the Site

Duration: 611 days from the date of access to the Site in Section4
Principal Construction Activities
Airport Platforms
ew Lana Bridge ch. 14300 60m
ew Tirana Bridge ch. 3+420  82m
onstruction of 15 box culverts
ssues:

iFinal Access to the Site

The Contractor has performed 91% of Preparatory Works;
60% of earthworks has been completed and 30% of Railway embankments too;
More than 25% of retaining walls of Section 3 are completed; and 18% of Open channels;
Has been completed the demolition of Limuthi Bridge;
Has been completed at 90% 14 box culverts of this Section;
lork Progress for this Section
he Contractor has performed 12.21% of the works.
Issues:
Final access to the site for construction works is pending due to expropriation issues at below areas:

Kashar Station (platform area)
Tirana PTT Station (platform area)

Figura 11: Programi i Punéve té Ndértimit
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6.10 KOSTOT DHE BUXHETI

Kostot e procesit té blerjes sé tokés pér té gjithé gjurmén hekurudhore do té pérballohen nga buxheti i
shtetit shqiptar.

Pér té pércaktuar buxhetin e nevojshém pér kryerjen e shpronésimit, HSH ka zbatuar kérkesat kombétare
dhe té BERZH PR5.

Kostoja e vlerésuar e shpronésimit éshté 323,090,120.47 leké / 2,749,937.19 euro
(Kursi i kémbimit: 1 EUR=117.49.00 leké, daté 12 shtator 2022,

Link: https://www.bankofalbania.org/Tregjet/Kursi zyrtar i kembimit/)

Kostoja pérfshin:

= Kompensimi pér tokén me kosto zévendésimi, duke pérfshiré té gjitha te mbjellat dhe drufrutoret,
tokén e pagéndrueshme, etj;

= Kompensimi pér strukturat ndihmése me kosto zévendésimi;

= Kompensim pér strukturat e biznesit, humbje té té ardhurave, asistencé pér zhvendosje etj.;

Tabela e méposhtme tregon njé ndarje té detajuar té& kompensimit sipas kategorive té tokés dhe aseteve,
ndérsa matrica e detajuar e kompensimit éshté pjesé e Aneksit 3 té kétij dokumenti.

Tabela 12: Zbérthimi i kompensimit sipas kategorive té vendndodhjes, tokés dhe aseteve

Business Revaluation
Number Affected  Affected Total Land Crop and Tree Business Income Loss  Cost
of Private Arable Land Constructio Unviable Totalland  Price EUR Price ALL Compensation Compensation Auxilary assets Structures and Transfer  (Indicative Relocations
Municipalities LGU Parcels (m2) nland (m2) land (m2) area(m2) (m2) (m2) (ALL) (ALL) (ALL) (ALL) Taxes (ALL) (ALL) cost (ALL)
Kruje Qereke,
Rinas 12| 0.00, 9,646.80) 13.00] 9,659.80) 45.00{ 5,287.05| 51,071,845.59] 389,678.85
Kamez Kamez 8| 15,830.10 0.00 0.00) 15,830.10] 18.00] 2,114.82| 33,477,812.08] 648,364.30)
Fushe
Preze 1] 0.00, 2,733.50] 0.00] 2,733.50) 45.00( 5,287.05| 14,452,151.18| 0.00]
Berxull 53| 44,506.90 1,376.70| 45,883.60) 18.00] 2,114.82| 97,035,554.95| 2,437,156.07 158,844.00|
Vore Upper
Domje 7| 0.00 5620.20)  421.40 6,041.60) 55.00] 6,461.95 39,040,517.12 48,169.47 299,290.80|
Domje
Triangle 16| 27,461.20 0.00 0.00) 27,461.20] 22.00] 2,584.78| 70,981,160.54| 785,935.80]  2,567,184.30| 3,718,451.00 330,768.00| 1,404,000.00)
) Kashar,
Tirana Mezes 2| 0.00 43.00] 0.00| 43.00] 60.00| 7,049.40 303,124.20} 181,790.60[  1,274,356.50 935,944.00 372,540.00| 219,000.00}
SUM 99| 87,798.20[ 18,043.50| 1,811.1( 107,652.80| 306,362,165.66(  4,491,095.09| 4,140,831, 4,813,239.00) 703,308.00] 956,481.12  1,623,000.00)
Total (ALL) | 323,090,120.47
TOTAL COST AS PER EBRD PR5 STANDARD
Total (EUR) |  2,749,937.19

7. SHPALLJA E INFORMACIONIT DHE KONSULTIMET PUBLIKE

7.1 SHPALLJA E INFORMACIONIT DHE KONSULTIMET E MBAJTUARA DERI ME SOT

Njé séré konsultimesh jané mbajtur me autoritetet lokale, 0JQ-té dhe komunitetet gjaté zhvillimit té LAF
dhe Planit té Angazhimit té Paléve té Interesuara né vitin 2016, dhe jané pérshkruar mé hollésisht né dy
dokumentet e pérmendura.

Gjaté zhvillimit té kétij LALRP, té gjithé njerézit e prekur u vizituan individualisht me qgéllim té kryerjes sé
njé ankete té detajuar socio-ekonomike (si¢ pérshkruhet né kapitullin 3 té kétij LALRP). Pérvec késaj, palét
e méposhtme té interesit u vizituan dhe u konsultuan individualisht:

e Universiteti Bujgésor i Tiranés (Fakulteti i Bujgésisé dhe Mjedisit), i cili zotéron toké né Bashkiné
Kaméz shumé prané Aeroportit Ndérkombétar Néné Tereza. Né kété toké zhvillohen aktivitete té
ndryshme bujgésore, té fokusuara kryesisht né teknologjité e reja dhe demonstrime inovative pér
studentét. Prodhohen lloje té ndryshme fidanésh dhe fara me gjenerim té larté. Ekziston edhe
ex-situ i disa materialeve té bankés sé gjeneve bimore .

e Drejtoria Rajonale e Bujgésisé Tirang, e cila éshté autoriteti pérgjegjés né kuadér té Ministrisé sé
Bujqgésisé dhe Zhvillimit Rural pér bujgésiné, ushqimin dhe zhvillimin rural né garkun e Tiranés.

e  Bashkité Tirané, Krujé dhe Voré

e HSH.
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7.2 Zbulimi i PLANIFIKUAR | INFORMACIONIT DHE KONSULTIMET

Kjo Dokumenti i LALRP do té publikohet né anglisht dhe shqip. Kopjet né letér té& dokumentit do té vihen
gjithashtu né dispozicion né njé numér vendesh lehtésisht té aksesueshme pér palét e interesuara, duke
pérfshiré sa vijon:

e MIE, adresa: Bulevardi “Déshmorét e Kombit”, 1001, Tirané, Shqipéri

e Bashkia Tiranég, adresa: Sheshi “Skénderbej”, 1000, Tirané, Shqipéri

e  Bashkia Durres, adresa: Sheshi “Liria”, 2000 Durrés, Shqipéri

e Bashkia Vore, adresa: Rruga Unaza,Voré, Shqipéri

e  Bashkia Kaméz, adresa: Bulevardi “BLU” Nr.492,Kaméz, Shqipéri

e Bashkia Krujé, adresa: Sheshi “Skénderbej”’. QenderKrujé, Shqipéri

e Rezident i BERZHZyra ne Tirane, adresa: Pallati Torre Drin, Kati 4, Rruga Abdi Toptani, Tirane

Jo mé herét se 10 dité pas publikimit té dokumentacionit, do té organizohet njé takim konsultimi publik né
fshatin Bruké nga MIE pér té paraqitur draftin e LALRP dhe pér té diskutuar té gjitha ¢éshtjet dhe
shqgetésimet e marrjes sé tokés. Gjaté takimit, MIE do té prezantojé né veganti:
= Gjurma e sakté e hekurudhés
= Statusi i aktiviteteve té blerjes sé tokés
=  Tépérmbajtja kryesore e kétij LALRP:
o ndikimet e pritshme
o parimet kryesore
o data e ndérprerjes
o mekanizmi i ankesave.

Takimi do té béhet i ditur pérmes fages zyrtare té€ MIE-sé, dhe duke e vendosur njoftimin né tabelat e
shpalljeve té té gjitha komunave té pérfshira. Njoftimi gjithashtu do té dérgohet drejtpérdrejt né
Universiteti Bujgésor i Tiranés.

Njoftimi do té tregojé: (i) ku mund té aksesohet draft-dokumenti, (ii) datén e takimit, (iii) detajet e kontaktit
té personit pérgjegjés té cilit mund t'i dérgohen pyetjet ose komentet me shkrim, si dhe afati kohor pér
dorézimin e komenteve.

Brenda 10 ditéve nga takimi i organizuar, MIE do té shqyrtojé dhe do té pérfshijé ¢do koment t& marré me
shkrim ose gjaté konsultimeve, si dhe do té pérgatisé dhe pérfshijé né kété LALRP njé pérmbledhje té
komenteve/pyetjeve té& marra dhe se si jané adresuar ato.

LALRP do té mbetet né domeinin publik pér té gjithé kohézgjatjen e ciklit té Projektit.

Pérvec késaj, komunitetet e prekura do té informohen pér aktivitetet e parashikuara té ndértimit 3 muaj
pérpara punimeve té ndértimit dhe né vazhdim sipas nevojés, pérmes:

e  Fagja e internetit e MIE

e Faget e internetit té komunave té pérfshira

e Njoftime né gazetat: Panorama, Shekulli, Tema

e Njoftime né stacionet radiofonike: Top Albania, Club fm
e Postera/tabelat e shpalljeve né bashki.
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8. ZBATIMI | LALRP

8.1 ZBATIMI

Stafi i HSH-sé ka nisur nga Néntori 2020 aktivitetet e méposhtme.

® Anketa socio-ekonomike dhe verifikimi i regjistrimit (té pérfunduar)
®  Studimii kompensimit (I pérfunduar)
® |logaritja e kompensimit té PAP-ve (E pérfunduar)
® Procesii negociatave (i hapur)
O Vizita e paré
O Vizita e dyté
® Procesii shpronésimit (i hapur)

Pér té siguruar zbatimin adekuat té procesit té shpronésimit sipas kérkesave kombétare dhe PR5 té
BERZH-it, Kontraktori i Punéve ka pérgatitur njé Plan dhe Harté Mobilizimi (figura 8, fq.45 té kétij
dokumenti) dhe Programin e Punés qé éshté pérfshiré né Anekset e kétij dokumenti. . Té dy dokumentet
jané miratuar nga Mbikéqyrési i Inxhinierisé dhe HSH dhe ato parashikojné né detaje afatet kohore dhe
fushat e aktiviteteve né terren qé nuk ndikojné né parcelat e tokés té shpronésuara derisa té kryhet
kompensimi i ploté nga Projekti.

HSH do té luajé njé rol aktiv gjaté planifikimit, zbatimit dhe monitorimit té shpronésimit. Hekurudhat
Shqiptare do té bashképunojné me MIE pér té arritur rezultate gé jané né pérputhje me Kérkesat e
Performancés sé BERZH-it, veganérisht me PR5.

Hekurudhat Shqiptare kané kérkuar né fund té gushtit 2021 fillimin e procedurés sé shpronésimit prané
Agjencisé Shtetérore té Shpronésimit. Do té pasohet nga data e nxjerrjes sé Vendimit té Késhillit té
Ministrave pér shpronésimin.

Shpjegimi i procesit té negociatave

Procesi i negociatave fillon me vizitén e paré né PAP nga Specialisti i Tokés/Shpronésimit, i cili prezanton
dhe shpjegon ofertén. Gjaté kétyre takimeve do té respektohen masat parandaluese dhe protokollet e
zbatuara pér COVID-19. Gjaté njé periudhe prej aférsisht dy javésh, PAP-it i jepet kohé pér té shqyrtuar
ofertén, pér té kérkuar shpjegime dhe informacione shtesé ose pér té kérkuar késhilla ligjore. Menaxheri
Social i Komunikimit do té jeté i disponueshém nga zyrat e HSH pér t'iu pérgjigjur pyetjeve mbi
procedurat dhe zgjidhjet e tjera ligjore.

Dy javé pas vizités sé paré, PAP vizitohet pér heré té dyté. Do té ishte e preferueshme qé njé déshmitar
té shogéronte ekipin e HSH-sé, mundésisht plaku i fshatit, gé té ishte i pranishém gjaté nénshkrimit té
ofertés. Nése PAP refuzon té nénshkruajé ofertén gjaté vizités sé dyté, njé procesverbal
mosmarréveshjeje nénshkruhet nga pérfagésuesi i HSH dhe déshmitari. PAP-sé i kérkohet té
nénshkruajé pér konfirmim.
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Start of Negotiation |
Procedure )

A 4

First Visit: HSH
representative makes an
offer based on inventory.

\ 4

HSH representative leaves
a receipt for the offer.

\f

s 4

|
| Second visit: HSH

| representative and
| witness visit PAP
|

) 4

;—\ Alinure of Dis:\greeluelﬁ
is signed by HSH PAP decides to

accept or reject

representartives and PAP —
i the offer
u/_\‘ -
~_ —
—
ACCEPT
) - A 4

End of negoriation
procedure

Land Owner signs
Agreement

. MIE makes payvment to
Expropriation procedure 3 | Tandowiier
h 4

Property is
under HSH's name

\ 4

End of Procedure |

Figura 12: Procedura e Negocimit

Procesverbali i mosmarréveshjes do t'i dorézohet Zyrtarit té Kompensimit dhe Menaxherit té
Komunikimit dhe Socialit (CSM) pér té béré njé rishikim té situatés. Nése vlera e kompensimit mund té
korrigjohet, atéheré oferta e re do t'i paraqitet pérséri pretenduesit.

Nése me gjithé pérpjekjet e arsyeshme té HSH-s&, PAP nuk mund té bindet pér té nénshkruar ofertén
dhe pérpilohet procesverbali i mosmarréveshjes, procedura e negocimit do té konsiderohet e
pasuksesshme. Né kété rast, do té nisé njé proceduré shpronésimi pér té marré té drejtat pér tokén e
kérkuar nga Hekurudhat Shqiptare. Ndér té tjera, kjo mund té zbatohet né situatat kur nuk dihet
vendndodhja e pronarit ose pérdoruesit té tokés (pronarét né mungesé) si dhe né situatat kur
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negociatat me mirébesim nuk arrijné njé marréveshje té pranueshme reciprokisht. Oferta mbetet e
hapur deri né pérfundimin e shpronésimit, pér té lejuar gé PAP té ndryshojé mendje.

Pasi té jeté llogaritur kompensimi gé éshté né pronési té njé pronari ose pérdoruesi té tokés, pronari ose
pérdoruesi do té njoftohet me shkrim pér ofertén e kompensimit. Oferta do té pérfshijé té gjitha detajet
pérkatése sipas fletés sé llogaritjes sé kompensimit té pérmendur mé sipér.

Pasi té arrihet marréveshja pér kompensimin, do té nénshkruhet marréveshja dhe negociatat do té
konsiderohen té suksesshme. Kompensimi do té paguhet me njé kést né leké né llogariné bankare té caktuar
nga pronari/ose pérdoruesi i tokés dhe i pérmendur né marréveshjet e kompensimit.

Pronari i tokés do t'i kérkohet té lirojé tokén njé javé pas pagesés. Pas késaj periudhe, Projekti do té keté té
drejtén té hyjé né toké nése kérkohet.

Menaxheri i Komunikimit dhe Social do té sigurohet qé procesi té jeté gjithépérfshirés dhe i kuptueshém pér
personat me arsimim té ulét dhe do té ofrojé masa specifike (té tilla si vizita individuale té dedikuara dhe
shpjegime té detajuara) pér personat vulnerabél si t&€ moshuarit dhe invalidét (nése personi i tillé do té
identifikohet).

Procesi i pérshkruar mé sipér éshté shumé intensiv i burimeve dhe kérkon ndérveprim té konsiderueshém
midis projektit dhe personave té prekur, si né nivel komuniteti ashtu edhe né nivel individual. Prandaj, éshté
e réndésishme gé Hekurudhat Shqiptare té furnizojné né ményré adekuate ekipin e Blerjes/Shpronésimit té
Tokés.

8.2 MONITORIMI DHE VLERESIMI

Monitorimi dhe Vlerésimi jané komponentét kryesoré té procesit té blerjes sé tokés nga Hekurudhat
Shqiptare.

Duke pasur parasysh situatén e jashtézakonshme ku procesi i shpronésimit nuk ka filluar ende, Klienti éshté i
angazhuar se aktivitetet e ndértimit né terren nuk do té lejohen né zonat ku éshté planifikuar shpronésimi i
tokés derisa té miratohet buxheti i shpronésimit dhe té merret kompensimi i ploté nga PAP.

Raporti mujor i Monitorimit té Zbatimit té LALRP té HSH

Prandaj, pérve¢ bashképunimit té ngushté ndérmjet paléve té projektit, HSH do té monitorojé nga afér
aktivitetet e kantierit pér té siguruar respektimin e angazhimit té mésipérm. HSH do té zhvillojé dhe

pérgatisé njé raport mujor monitorues té zbatimit té LALRP dhe do t'ia dorézojé BERZH-it.

Pas miratimit té Planit dhe Programit té Punéve té Mobilizimit té rishikuar nga Kontraktori, HSH dhe
Inxhinieri Mbikéqyrés do té monitorojné dhe raportojné pér aktivitetet e terrenit né baza ditore.

Raporti ditor i ndértimit

Kontraktori i punimeve do t'i dorézojé raportin ditor té ndértimit Inxhinierit Mbikéqyrés dhe AR. Raporte té
tilla duhet té pérfshijné pérshkrimin e aktiviteteve dhe vendndodhjen e tyre. HSH do ta pérfshijé kété
informacion né Raportin e Monitorimit té Zbatimit té LALRP.

Trajnim Induksioni

Kontraktori i Punéve pér té pérgatitur trajnimin fillestar pér té gjithé fuqginé punétore dhe nénkontraktorét e
rinj. Trajnimi fillestar do té pérfshijé ¢éshtjet e LALRP dhe zonat e kufizuara né terren.

Angazhimi i vazhdueshém i paléve té interesuara
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Ekspertét socialé té ekipit social dhe té shpronésimit té HSH-sé dhe té kontraktuesit t& punimeve do té
mbajné angazhim té vazhdueshém me komunitetet lokale dhe PAP. Cdo regjistrim i takimeve té tilla,
pérfshiré zbulimin dhe sgarimin e informacionit lidhur me shpronésimin, do té pérfshihet né Raportin e
Monitorimit té Zbatimit t& LALRP. Cdo ¢éshtje gé lidhet me informacionin né lidhje me shpronésimin e
projektit do té pércillet dhe menaxhohet nga Ekipi i Shpronésimit té HSH.

Ankesat dhe Incidentet lidhur me shpronésimet

Té gjitha ankesat lidhur me ¢éshtjet e shpronésimit dhe incidentet pérkatése né terren do t'i raportohen
Ekipit té Shpronésimit té HSH. Njé informacion i tillé do té pérfshihet né raportin mujor.

8.3 RAPORTIMI

HSH do té pérgatisé njé raport mujor té€ monitorimit té zbatimit té LALRP, i cili do té japé detaje mbi
menaxhimin e aktiviteteve té kantierit nga Kontraktori pérmes raportit té tyre ditor dhe mujor té planeve
sociale dhe shpronésimeve, aktiviteteve té shpronésimit té HSH dhe progresit t€ kompensimit né
bashképunim me autoritetet shtetérore. Treguesit e monitorimit dhe raportimit (KPI) jané dhéné mé
poshté.

Monitorimi dhe Vlerésimi do té ndahen né tre komponenté, té pércaktuar mé poshté.

e Monitorimi i hyrjeve,
e Monitorimi i prodhimit,
e  Vlerésimi i rezultatit.

Monitorimi i té dhénave (ose progresit).: Mat nése inputet dorézohen sipas planit dhe si¢ pércaktohet
né Planin e Marrjes sé Tokés. Inputet jané shérbimet, burimet ose mallrat gé kontribuojné né arritjen e
rezultateve dhe, né fund té fundit, té rezultateve té déshiruara. Monitorimi i té dhénave béhet nga
brenda né ményré té vazhdueshme, shpesh si pjesé e sistemit t€ menaxhimit té pérgjithshém té
projektit ose sistemit té sigurimit té cilésisé.

Monitorimi i prodhimit (ose performancés).: Mat rezultatet e drejtpérdrejta t&€ matshme té inputeve,
pér shembull numrin e njerézve gé marrin kompensim ose pérfundojné kursin e trajnimit pér
rivendosjen e jetesés. Monitorimi i inputeve dhe outputeve sé bashku mbajné gjurmét e efikasitetit té
zbatimit té projektit dhe tregojné nése duhen béré ndryshime pér ta béré programin té funksionojé né
ményré mé efikase. Monitorimi i daljes béhet nga brenda.

Vlerésimi i rezultatit (ose ndikimit).: Pércakton masén né té cilén inputet dhe outputet e projektit po
arrijné ose ka té ngjaré té arrijné objektivat e njé programi. Shembuj té rezultateve pérfshijné
efektivitetin e rivendosjes ose rivendosjes sé mjeteve té jetesés. Vlerésimi i rezultateve, i shoqéruar me
rezultatet e monitorimit té rezultateve, tregojné nése programi po funksionon vértet dhe duhet té
vazhdojé té zbatohet si¢c éshté, ose nése duhen béré ndryshime thelbésore. Vlerésimi i rezultatit
zakonisht kryhet nga njé grup i jashtém i pavarur.

Tabela 13: Treguesit hyrés dhe dalés
Treguesit Matur Si Frekuenca KPI1

Treguesit e hyrjes

Shpenzimet e pérgjithshme Té dhénat financiare Mujore KPI
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Shpérndarja e shpenzimeve sipas:

- Kompensimi né para

- Rehabilitim — restaurim jetese
- Konsultimi dhe angazhimi

- Njeréz té cenueshém

- Sherbimet gjenerale te zbatimit

Numri i stafit té HSH me kohé té ploté té dedikuar
pér blerjen dhe kompensimin e tokés, me
shpérndarje

né shtépi / e jashtme nése éshté e

aplikueshme, dhe shpérndarja sipas llojit

té aftésive

Numri i automjeteve, kompjuteréve, GPS-ve dhe
pajisjeve té tjera sipas zbatimit té disponueshme
pér programin e zhvendosjes dhe kompensimit

Numri i PAP-ve sipas kategorive (né pérputhje me
kategorité né matricén e té drejtave)

Treguesit e prodhimit

Numri i njerézve qé kané marré kompensim né
para né periudhén e shpérndarjes sipas llojit té
kompensimit dhe sipas klasave té shumave

Numri i marréveshjeve individuale té kompensimit
té nénshkruara né periudhé

Té dhénat financiare Mujore

Departamenti i Mujore KPI
Burimeve Njerézore

Numéroni Mujore

Regjistrimi Mujore KPI
dhe

menaxhimi i

ankesave

Sistemi i Mujore KPI
menaxhimit té té
dhénave

Sistemi i Mujore
menaxhimit té té
dhénave

Hekurudhat Shqiptare do té pérdorin treguesit dhe KPI-té e paragitur né tabelén e méposhtme pér té
kryer monitorimin e rezultateve té aktiviteteve té saj té blerjes sé tokés dhe kompensimit.

Tabela 11 jep treguesit e ndikimit. Ankesat do té pérdoren pér té gjeneruar udhézime praktike pér

projektin.

Tabela 14: Treguesit e rezultateve

Treguesi/Géshtjet Matur si Frekuenca KPI
Ankesat

Koha mesatare pér CSM do té masé intervalin kohor Mujore / tremujore | Nr
pérpunimin e ndérmjet regjistrimit té ankesés

ankesave dhe konfirmimit té paré té

né mbyllje; krahasojné

marrjes, dhe intervalin kohor deri

ndaj angazhimeve né procedurén
e ankesés sé palés sé treté
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Numri i ankesave té
hapura né fund té
¢do muaji  dhe
tendencat me
kalimin e kohés

CSM do té pérpunojé regjistrin e
ankesave (skedari excel): nése
numri i ankesave vazhdon té rritet
réndues i ankesave té pazgjidhura,
atéheré Drejtori i PIU-sé

Mujore / tremujore

po

do té kontrollojé pérshtatshmériné
e burimeve

Numri i ¢éshtjeve Té
gjygésore né
vazhdim dhe
tendencat me
kalimin e kohés

CSM do procesi  té| Mujore /tremujore Nr

Kompensimi

Koha mesatare Koha rekord ndérmjet nénshkrimit Tremujor po
pér pagesén e té marréveshjeve té kompensimit
kompensimit dhe pagesés sé kompensimit. Té
CSM do té kontrollojé ¢do vonesé
dhe tendencé né kohé.
Pérdorimi i Pér ¢faré pérdoret kompensimi? vjetore po

Kompensimit

8.4 MEKANIZMI | ANKESAVE

Né praktiké, ankesat dhe mosmarréveshjet gé mund té priten pér programuesin e blerjes sé tokés HSH
jané si mé poshté:

Kegidentifikimi i pronave (ndarja e njé prone pronarit té gabuar pér shkak té informacionit
té gabuar kadastral dhe/ose deklaratave géllimisht mashtruese);

Mosmarréveshjet pér kufijté e parcelés, ndérmjet personave té prekur dhe Projektit ose
ndérmjet dy fqinjéve;

Mosmarréveshje mbi pronésiné e njé prone té caktuar (dy ose mé shumé individé
pretendojné se jané pronaré té késaj prone);

Mosmarréveshje mbi vlerésimin (ose norma pér njési e aplikuar ose numérim) té njé
parcele, kulture ose strukture;

Ngritja pas ndérprerjes sé njé strukture ose aseti tjetér, qofté i géllimshém (profesion
oportunist né pritje t& kompensimit) ose jo;

Pronarét gé mungojné;
Konfuzioni ndérmjet uzurpuesve ligjoré dhe uzurpuesve informalg;

Dokumentet e falsifikuara (identifikimi, pronésia ose té tjera);

Vdekjet dhe trashégimité e pazgjidhura, divorcet dhe ¢éshtje té tjera familjare, qé rezultojné
né mosmarréveshje ndérmjet trashégimtaréve ose aksionaréve né pronén e diskutueshme,
vecanérisht kur té tilla ndodhin pas identifikimit dhe para pagesés;

Démet gé ndodhin gjaté ndértimit;

Rikthim i pakénagshém.

HSH do té zbatojé procedurén e mekanizmit té ankesave pér c¢éshtjet dhe ankesat gé lidhen me
aktivitetet e procesit té marrjes sé tokés dhe blerjes, si¢c éshté shpjeguar mé sipér.

Né rast se ky mekanizém nuk do té lejojé arritjen e njé zgjidhjeje, ankuesi mund t'i drejtohet sistemit
gjygésor. Pala e démtuar do té keté aftésiné t'i drejtohet sistemit gjyqésor né ¢do kohé té procesit.
Megjithaté, né njé dukuri té tillé, HSH do té jeté né gjendje té ndérpresé procesin e zgjidhjes migésore.
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Informacioni i Kontaktit
Té gjitha ankesat né lidhje me blerjen e tokés do t'i dérgohen Hekurudhave Shqiptare népérmjet
personelit té caktuar té méposhtém dhe duke pérdorur modelin e ankesave né fagen vijuese:

Z. Eriton Hasaj

Menaxher Social dhe Komunikimi
Hekurudhat Shqiptare

Rruga Egnatia, 3 vjeg, Durrés

Tel: 00355672221452

Email:

Formulari i ankesave publike

Numri i referencés:

Emri i ploté
Emri
Shénim: ju mund té géndroni Mbiemri
anonim nése preferoni ose
kérkoni [ Uné dua té parages ankesén time né ményré anonime

pér t& mos zbuluar identitetin | [ Kérkoj t& mos e zbuloj identitetin tim pa pélgimin tim
tuaj paléve té treta pa pélgimin
tuaj

Informacioni i kontaktit [] Meanete postés : Ju lutemi jepni adresén e postés:

Ju lutemi shénoni se si
déshironi té kontaktoheni
(post&, telefon, e-mail). [1  Telefon:

L] E-mail

Gjuha e preferuar el

Shqi
komunikimit aw

[J  Rumanisht

Pérshkrimi i incidentit pér ankesa Cfare ndodhi? Ku ndodhi? Kujt i ndodhi? Cili éshté rezultati i problemit?
Data e Incidentit / Ankesés ] Incident/ankesé ndodhur njé heré (data )
[l Ndodhi mé shumé se njé heré (sa heré? )

[]  N&vazhdim (duke pérjetuar problem)

Cfaré do té déshironit té shihnit té ndodhte pér té zgjidhur problemin?

Nénshkrimi:
Data:

Z. Eriton Hasaj
Menaxher Social dhe Komunikimi
Hekurudhat Shqiptare
Rruga Egnatia, 3 vjeg, Durrés
Tel: 00355672221452
Email:
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SHTOJCA 1: INFORMACIONI | HARTAVE DHE KADASTRIT (E GATSHME ME KERKESE PER
HSH)

Aneksi 1.1 Raporti topografik nga Geopower_Néntor. 2018

Aneksi 1.2 Hartat_pérfundimtare té shpronésimit pérditésuar nga Contractor INC
Aneksi 1.3 Formularét e pronésisé kadastrale té tokés

Aneksi 1.4 Certifikatat e pronésisé sé tokés té regjistruara né kadastér

Aneksi 1.5 Certifikata e pronésisé sé tokés sé familjes né nevojé né fshatin Bruké
Aneksi 1.6 Harta e Shpronésimit pér toké té pagéndrueshme

SHTOJCA 2: STUDIMET SOCIO-EKONOMIKE DHE RAPORTET E VLERESIMIT (E GATSHME
ME KERKESE PER HSH)

Aneksi 2.1 Raporti i Vlerésimit té Tokés sé AOL Studio

Aneksi 2.2 Raportet e Vlerésimit pér Zhvendosjen Ekonomike (Strukturat jorezidenciale)
Aneksi 2.3 Inventari dhe vilerésimi pér te mbjellat dhe drufrutoret (pemét frutore, gruré,
misér, jonxhé, pemé paulownia dhe té pérziera)

Aneksi 2.4 Taksat e Rivlerésimit té& Tokés

Aneksi 2.5 Raportet e Deloitte

ANEKSI 3: MATRICA DHE BUXHETI | SHPRONESIMIT (E GATSHME ME KERKESE PER HSH)

ANEKSI 4: PROGRAMI | PUNES SE KONTRAKTORIT TE PUNIMEVE (E GATSHME ME
KERKESE PER HSH)

ANEKSI 5: PYETJES SOCIO-EKONOMIKE (E GATSHME ME KERKESE PER HSH)

Aneksi 5.1 Anketa Sociale_Pyetésorét me PAP
Aneksi 5.2 Studimi socio-ekonomik i studios ADIS

ANEKSI 6: RREGULLIMI | CMIMIT TE INDEKSIT TE MATERIALEVE TE NDERTIMIT -
SHTATOR 2022

Rasti 1:
Nr. | Nr.iAn. | Artikulli Njésia Shuma | Cmimi Indeksii | Cmimii Vlera e
sipas kostos, indeksuar | indeksuar
Manualit | tremujor
2015 ill, 2022
(%)
Muret rrethuese
1 2.89 Mur blloge m3 7.6 9412 6.9 10,061 76,886,9
betoni, krahu i
majté
2 2.89 Mur blloge m3 15.4 9412 6.9 10,061 154,845,4
betoni né anén e
djathté
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2.89

Mur i jashtém
me blloge
betoni

m3

6.8

9412

6.9

10,061

67,914.6

2.89

Mur gjatésor me
blloge betoni

9.9

9412

6.9

10,061

99,608.1

2.117/1
a

Kolona b/a mur,
majtas

0.6

17279

6.9

18,471

11,969.4

2.117/1
a

Kolona b/a mur,
djathtas

0.8

17279

6.9

18,471

15,128.0

2.117/1
a

Kolona b/a mur i
jashtém

0.2

17279

6.9

18,471

2770.7

2.117/1
a

Kolona b/a mur
gjatésor

0.2

17279

6.9

18,471

4,433.1

2.109/2

B/A themel pér
mure

10.5

8,545

6.9

9,135

96,214.8

10

2.1

Germim me
krahe per
themelet e
mureve

211

637

6.9

681

14,345.0

Shuma 1

544,115,9

Shérbimi dhe magazina

11

Njé

Trarét e profilit
prej druri (14x8)

ml

55

550

6.9

588

32,337.3

12

Njé

Postimet e
profilit prej druri
(14x8)

ml

24

550

6.9

588

14,110.8

13

Njé

Mbulesé
llamarine,
magaziné

m2

119.1

850

6.9

909

108,202.0

14

Njé

Profilet metalike
me tuba (5x4)
plus lyerje

ml

118

590

6.9

631

74,423,8

15

Njé

Profilet metalike
me tuba (10x5)
plus lyerje

ml

35

970

6.9

1037

36,292.6

16

2.196

Hidroizolim me
emulsion bitumi
dhe 1 shtrese
katran

m2

77.3

696

6.9

744

57,498.2

17

2.262/4

Shtresa e
betonit C16/20

11.3

8,525

6.9

9,113

102,523,8

18

Njé

Shtresé b/a
industriale

m2

77.3

3260

6.9

3,485

269,316.2

19

Njé

Panele sanduig
pér té dy
dhomat

m2

42

1350

6.9

1,443

60,612.3

20

Njé

Instalimet
elektrike,
kabllot, orét,
makinat shitése
etj

PJESA

95,000

6.9

101,555

101,555.0

21

Njé

Mbulesa
llamarine, servis

m2

101.5

855

6.9

914

92,788.8

Shuma 2

949,660,6
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Punime sheshi tek varrezat e
automjeteve dhe rruga

22 | Njé Skarifikimi i barit | m2 1174.2 | 25 6.9 27 31,380.5
23 | 3.198 Kuti cilindrike m?2 1174.2 | 40 6.9 43 50,208,8
me rula
24 3.212 Shtresa e gakéllit | m2 1174.2 | 507 6.9 542 636,396.4
t=10/15 cm,
makadam, e
shtriré dhe e
ngjeshur me
makiné
25 Njé Pastrimi i barit m2 206 25 6.9 27 5,505.4
né rrugé
26 | 3.198 Kutité cilindrike | m2 206 40 6.9 43 8,808.6
me rula né rrugé
27 3.212 Shtresa e gakéllit | m2 206 507 6.9 542 111,648,5
t=10/15 cm,
makadam, e
shtriré dhe e
ngjeshur me
makiné
Shuma 3 843,948.1
Shuma (1+2+3) 2,337,724.7
Rasti 2:
Nr. | Nr.iAn. | Artikuj Njési | Shuma Cmimi Indeksi | Cmimi i Vlera e
a sipas i indeksuar | indeksuar
Manuali | kostos,
12015 tremu;j
orill,
2022
(%)
Muret rrethuese
1 2.89 Muri i krahut té majté | m? 5.1 9,412.0 | 6.9 10,061 51,615.1
me blloge betoni
2 2.89 Muri i djathté me m3 6.0 9,412.0 | 6.9 10,061 60,217.6
blloge betoni
3 2.89 Mur ndarés me m3 3.4 9,412.0 | 6.9 10,061 33,957.3
blloge betoni
Shuma 1 6.9 145,790.1
Magazina
4 2.89 Muri i magazinés me m?3 3.0 9,412.0 6.9 10,061 30,637.0
bllok betoni, fasadé
5 2.89 Mur blloge betoni i m3 1.6 9,412.0 | 6.9 10,061 15,597.7
magazinés majtas
6 2.89 Muri i magazinés me m?3 1.4 9,412.0 6.9 10,061 14,126.2
blloge betoni,
djathtas
7 2.89 Mur blloge betoni i m3 2.5 9,412.0 | 6.9 10,061 25,354.8
magazinés, prapa
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8 2.117/1 | Kolona b/a mur m3 0.4 17,279.0 | 6.9 18,471 6,982.1
a djathtas
9 2.117/1 | Kolona b/a mur m3 0.4 17,279.0 | 6.9 18,471 6,982.1
a djathtas
10 | 2.117/1 | Kolona b/a mur m3 0.1 17,279.0 | 6.9 18,471 2,216.6
a ndarés
11 2.109/2 Fondacioni b/a m?3 5.4 8,545.0 6.9 9,135 49,737,9
12 2.1 Germim me krahe m?3 3.6 637.0 6.9 681 2,471,9
per themele
13 | 2.262/4 | Shtresé betoni m3 7.8 8,525.0 | 6.9 9,113 71,083.2
14 | Njé Mbulojeni me letér m? 45.2 850.0 6.9 909 41,025,5
kallaji
Shuma 2 266,215.1

Punime sheshi tek varrezat e
automjeteve dhe rruga

15 Njé Skarifikimi i barit m?2 427.5 25 6.9 27 11,424,9

16 3.198 Kuti cilindrike me rula | m2 427.5 40 6.9 43 18,279.9

17 | 3.212 Shtresa e gakéllit m?2 427.5 507 6.9 542 231,697.7
t=10/15 cm,

makadam, e shtriré
dhe e ngjeshur me
makiné

18 Njé Pastrimi i barit né m2 200.0 25 6.9 27 5,345.0
rrugé

19 | 3.198 Kutité cilindrike me m2 200.0 40 6.9 43 8,552.0
rula né rrugé

20 3.212 Shtresa e gakéllit m2 200.0 507 6.9 542 108,396.6
t=10/15 cm,
makadam, e shtriré
dhe e ngjeshur me

makiné
Shuma 3 383,696.2
Shuma (1+2+3) 795,701.4
Rasti 3:
Nr. Nr.iAn. Artikulli Njésia shuma | Cmimi sipas Indeksii | Cmimii Vlera e
Manualit 2015 kostos, indeksuar | indeksuar
tremujori
I, 2022
(%)
Muret dhe ndértesat rrethuese
1 2.89 Mur me blloge m3 12.2 9412 6.9 10,061 123,071,4
betoni, krahu nga
hekurudha
2 2.89 Muri i brendshémi | m3 2.4 9412 6.9 10,061 24,529,8
depos, nga pista
3 2.89 Muri i jashtém i m3 2.4 9412 6.9 10,061 24,529,8
magazinés, nga
pista
4 2.89 Muri i magazinés m3 5.8 9412 6.9 10,061 58,356.3

67




Hekurudhat e Shqipérisé - Plani i Marrjes sé Tokés dhe Rivendosje té Jetesés (Durrés-Tirané-Projekti TIA)

nga stacioni

2.89

Muri i magazinés
nga fqinji

4.8

9412

6.9

10,061

48,294,9

2.89

Muri i magazinimit
nga shtépia

24

9412

6.9

10,061

24,529,8

2.117/1a

Kolona b/a mur
nga pista

0.6

17279

6.9

18,471

11,378.3

2.117/1a

Kolona b/a mur
nga sheshi

0.2

17279

6.9

18,471

3,250.9

2.117/1a

Kolonat e
magazinés

0.5

17279

6.9

18,471

9,752.8

10

Njé

Panele sanduig pér
té dy dhomat

49.0

1350

6.9

1,443

70,656.6

11

2.109/2

B/A bazament pér
murin e jashtém

2.2

8,545

6.9

9,135

20,315.4

12

2.109/2

Themeli b/a per
murin e magazines
nga pista

0.4

8,545

6.9

9,135

3,361.5

13

2.109/2

Themeli b/a per
murin e magazines
nga stacioni

0.8

8,545

6.9

9,135

7,307.7

14

2.109/2

Themeli b/a per
murin e magazines
nga fqinji

0.8

8,545

6.9

9,135

7,307.7

15

2.109/2

Bazament b/a pér
murin e
magazinimit nga
shtépia

0.4

8,545

6.9

9,135

3,361.5

16

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit te rrethimit

2.5

637

6.9

681

1703.7

17

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga trase

0.4

637

6.9

681

281.9

18

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga stacioni

0.9

637

6.9

681

612.9

19

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga fqinji

0.9

637

6.9

681

612.9

20

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga shtepia

0.4

637

6.9

681

281.9

21

2.331

Mur me tulla me
suva fasadash té
zakonshme h ~ 8
m

m2

65.2

869

6.9

929

60,568.3

22

2.300

Pllaké suvaje h~ 4
m me prijés, me
krah

m2

46.0

1038

6.9

1110

51,042.6

23

2.310

Suva brenda murit
me tulla h~4m me
krah, llag i pérzier
M 25

m2

77.4

674

6.9

721

55,767.2
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24 2.197 Hidroizolim me m?2 46.0 1232 6.9 1,317 60,582.4
emulsion bitumi
dhe 2 shtresa
katrani
25 2.395 Dyer xhami m?2 4.0 10,897 6.9 11649 46,129.6
alumini.
26 3,375 Dritare alumini me | m2 3.8 9063 6.9 9688 37,203.3
xham.
27 2.404 Bojé hidroplastike | m2 188.6 | 174 6.9 186 35,080.7
28 Njé Instalimet PJESA 1.0 20,000 6.9 21,380 21,380.0
elektrike
29 2.289 Trotuar me glazuré | m2 6.4 1,145 6.9 1224 7,870.4
¢imentoje, pa
borduré betoni
shumat 819,121,9
Rasti 4
Nr. | Nr.iAn. | Artikulli Njésia Shuma Cmimi Indeksii | Cmimii Vlera e
sipas kostos, indeksuar | indeksuar
Manualit tremujori
2015 I, 2022
(%)
Muret dhe ndértesat rrethuese
1 2.89 Mur me blloge m3 5.7 9412 6.9 10,061 57,551.4
betoni, nga
hekurudha
2 2.89 Mur me blloge m3 1.8 9412 6.9 10,061 17,869.1
betoni, nga
peréndimi
3 2.89 Mur me blloge m3 2 9412 6.9 10,061 20,102.7
betoni, nga lindja
4 2.89 Muri i dyganitnga | m3 1.2 9412 6.9 10,061 12,395.7
lindja
5 2.89 Muri i magazinés m?3 1.2 9412 6.9 10,061 12,395.7
nga peréndimi
6 2.89 Muri i magazinimit | m?3 1.5 9412 6.9 10,061 14,609.2
nga shtépia
7 2.89 Muri i magazinés m?3 1.5 9412 6.9 10,061 14,609.2
nga hekurudha
8 2.117/1a | Kolona b/a mur m3 0.3 17279 6.9 18,471 4,876.4
nga pista
9 2.117/1a | Kolona b/a mur m?3 0 17279 6.9 18,471 886.6
nga peréndimi
10 | 2.117/1a | Kolonate m3 0.4 17279 6.9 18,471 6,501,9
dyganeve
11 Njé Panele sanduic pér | m2 10.5 1350 6.9 1,443 15,153.1
mbulesé dygani
12 | 2.109/2 | Bazamentb/a pér | m3 1 8,545 6.9 9,135 9,500.0
murin e jashtém
nga hekurudha
13 | 2.109/2 | Themelib/a per m3 0.2 8,545 6.9 9,135 2027,9
murin e jashtem
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nga perendimi

14

2.109/2

Themeli b/a per
murin e jashtem
nga lindja

0.2

8,545

6.9

9,135

2027,9

15

2.109/2

Themeli b/a per
murin e dyganit
nga hekurudha

0.2

8,545

6.9

9,135

1,808.7

16

2.109/2

Bazament b/a per
murin e dyganit
nga shtepia

0.2

8,545

6.9

9,135

1,808.7

17

2.109/2

Themeli b/a per
murin e dyganit
nga lindja

0.2

8,545

6.9

9,135

1,534.6

18

2.109/2

Themeli b/a per
murin e dyganit
perendimor

0.2

8,545

6.9

9,135

1,534.6

19

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit te rrethimit

2.0

637

6.9

681

1,327,9

20

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga trase

0.7

637

6.9

681

453.5

21

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga stacioni

0.7

637

6.9

681

453.5

22

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga fqinji

0.4

637

6.9

681

269.7

23

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga shtepia

0.4

637

6.9

681

269.7

24

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga shtepia

0.3

637

6.9

681

228.8

25

2.1

Germim me krahe
per themelin e
murit nga shtepia

0.3

637

6.9

681

228.8

26

2.331

Mur me tulla me
suva fasadash té
zakonshme h ~ 8
m

m2

23.2

869

6.9

929

21,589.1

27

2.3

Pllaké suvaje h~ 4
m me prijés, me
krah

m2

9.2

1038

6.9

1110

10,252.9

28

231

Suva brenda murit
me tulla h~4m me
krah, llag i pérzier
M 25

m2

23.2

675

6.9

722

16,769.4

29

2.197

Hidroizolim me
emulsion bitumi
dhe 2 shtresa
katrani

m2

11.5

1232

6.9

1,317

15,171.9

30

2.395

Dyer xhami

m2

1.6

10,897

6.9

11649

18638.2
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alumini.
31 3,375 Dritare alumini me | m2 0.4 9063 6.9 9688 3,875.3
xham
32 2.262/4 | Shtresa betoni C m2 9.2 8,525 6.9 9,113 84,206.2
16/20
33 2.267/a Shtresé me pllaka m2 9.2 2198 6.9 2350 21,710,9
porcelanato grez
34 | 2.404 Bojé hidroplastike | m2 55.7 174 6.9 186 10,364.3
35 Njé Mbulesa e tavanit | m2 9.2 1500 6.9 1604 14,816.3
me rrasa druri
36 Njé Instalimet PJESA 1 15,000 6.9 16035 16,035.0
hidraulike
37 Njé Instalimet PJESA 1 20,000 6.9 21,380 21,380.0
elektrike
shumat 455,234.6
Rasti 5:
Nr. | Nr.iAn. | Artikulli Njési | Cmimi Indeksii | Cmimii Vlera e
a sipas kostos, indeksua | indeksuar
Manualit tremujor | r
2015 ill, 2022
(%)
Shesh betoni i armuar
1 3.1 Skarifikimi i barit m?2 10 6.9 11 1,932.9
2 3.198 Kuti cilindrike me rula m2 40 6.9 43 7731.4
3 3.212 Shtresa e cakéllit t=10/15 m?2 507 6.9 542 97,995,9
cm, makadam, e shtriré dhe
e ngjeshur me makiné
4 2.262/4b | Shtresé betoni 30 cm m?3 8213 6.9 8780 476,237.1
5 2.167 Grilé hekuri@ 10/ 10 cm ton 103,493 6.9 110,634 249,897,9
6 3.1 Skarifikimi i barit m2 10 6.9 11 106.9
7 3.198 Kuti cilindrike me rula m2 40 6.9 43 427.6
8 3.212 Shtresa e cakéllit t=10/15 m?2 507 6.9 542 5,419.8
cm, makadam, e shtriré dhe
e ngjeshur me makiné
9 2.262/4b | Shtresé betoni 30 cm m?3 8213 6.9 8780 26,339.1
10 2.167 Grilé hekuri@ 10/ 10 cm ton 103,493 6.9 110,634 14,161.2
11 3.1 Skarifikimi i barit m?2 10 6.9 11 128.3
12 3.198 Kuti cilindrike me rula m2 40 6.9 43 513.1
13 3.212 Shtresa e ¢akeéllit t=10/15 m?2 507 6.9 542 6,503.8
cm, makadam, e shtriré dhe
e ngjeshur me makiné
14 2.262/4b | Shtresé betoni 30 cm m?3 8213 6.9 8780 31,606,9
15 2.167 Grilé hekuri@ 10/ 10 cm ton 103,493 6.9 110,634 16,942,5
shumat 935,944.4
Rasti 6
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Indeksi i
Cmimi kostos,
sipas tremujo | Cmimii
Nr Njési Manualit rill, indeksua Vlera e
Nr.iAn. | Artikulli a 2015 2022 (%) r indeksuar
Muret rrethuese
1 2.89 | Mur blloge betoni, krahu i majté m3 9412 6.9 10,061 | 416,543.1
Mur blloge betoni né anén e
2 2.89 | djathté m3 9412 6.9 10,061 | 485,363.3
5 89 Mur blloge betoni né hyrje 3
Mur ndaré blloge betoni
3 2.89 | VUrnaares meblloge beton! m? 9412 69| 10,061 | 123,151,9
2.117/1 o
4 5 | Kolonab/amuri majtas m? 17279 69| 18471 | 73,146.2
2.117/1 )
5 a | Kolonab/amur djathtas m? 17279 69| 18471 | 62,506.7
2.117/1 .
Kolona b/a mur né hyrje
6 a /a mur né hyrj m? 17279 69| 18471 | 15959.2
2.117/1
7 5 | Kolonab/amur fundor m? 17279 69| 18471 | 18619.0
. 1,359,229.
11 | 2.109/2 | Fondacionib/a m? 8,545 6.9 9,135 2
Germim me krahe per themele 3
12 2.1 m 637 6.9 681 12665.7
2,567,184.
shumat 3
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